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LEI COMPLEMENTAR N° 108, DE 02 DE DEZEMBRO DE 2010.

Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo do
Municipio de IBIRACI.

O PREFEITO MUNICIPAL DE IBIRACI, Estado de Minas Gerais, no uso de suas

atribuigdes legais,



CONSIDERANDO as disposigdes do art. 182 da Constituicao Federal, do Capitulo Il
da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e dos artigos 166 e 167 do
Capitulo V da Lei Orgénica do Municipio de Ibiraci, fica aprovado nos termos desta lei o “Plano Diretor
de Desenvolvimento Participativo de IBIRACI — PDP”;

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo de lbiraci (PDP), como
instrumento orientador, normativo e regulador dos processos de transformacédo do Municipio nos
aspectos politicos, sdcio-econdmicos, culturais, fisico-ambientais e administrativos.

Art. 2° O PDP tem por finalidade precipua orientar a atuagao do poder publico e da iniciativa privada,
prevendo politicas, diretrizes e instrumentos para assegurar o adequado ordenamento territorial, a
continua melhoria das politicas sociais e 0 desenvolvimento sustentavel do Municipio, tendo em vista
as aspiragdes da populagao.

Paragrafo unico. O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo
o plano plurianual, as diretrizes orgamentarias e o orgamento anual incorporarem as diretrizes e as
prioridades nele contidas.

~ Capitulo |
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS FUNDAMENTAIS

Art. 3° Sao principios fundamentais do PDP:

1. incentivo a participagao popular, como instrumento de construgao da cidadania e meio legitimo de
manifestagdo das aspiragbes coletivas;

Il. fortalecimento da municipalidade, como espacgo privilegiado de gestdo publica democratica e
criativa, de solidariedade social e de valorizagédo da cidadania;

lll. garantia do direito ao espaco urbano e rural e as infra-estruturas disponiveis, como requisito
basico para o pleno desenvolvimento das potencialidades individuais e coletivas dos municipes;

IV. promover a qualidade de vida de modo a assegurar a inclusao e a equidade social acompanhada
do bem estar para todos os municipes;

V. garantia do pleno cumprimento das fungbes sociais da propriedade;
VI. o enriquecimento cultural dos municipes pela diversificagéo, atratividade e competitividade;
VII. promover a integragdo e a complementaridade das atividades urbanas e rurais do municipio;

VIII. regular a expansao urbana, a ocupacéo e o uso do solo de modo a adequar o desenvolvimento
do municipio e o seu adensamento as condi¢gées do meio fisico, potencializando a utilizagdo das areas
bem providas de infra-estrutura e prevenindo e /ou corrigindo situagdes de risco ou sobrecarga;

IX. garantia de condi¢cdes para um desenvolvimento local integrado e sustentavel, ou seja,
socialmente justo, economicamente viavel e ecologicamente equilibrado, considerando a técnica, os
recursos naturais e as atividades econdmicas e administrativas realizadas no territério municipal como
meios de promogao do desenvolvimento humano, inclusédo social e digital;

X. associar o planejamento local ao regional, especialmente em articulagdo com a Associagédo dos
Municipios da Microrregiao do Médio Rio Grande AMEG - e o Consdrcio Intermunicipal do Médio Rio
Grande - CIMEG.

Art. 4° O Plano Diretor, instrumento abrangente do planejamento municipal, tem por objetivo prever
politicas e diretrizes para:



. promocao da participagao da populagcdo nas decisdes que afetem a formulagdo, a execugao o
acompanhamento e a organizagéo do espaco, a prestacao de servigos publicos e a qualidade de vida
no Municipio;

Il. promocgao do desenvolvimento sustentavel do Municipio;

lll. criagcdo e estruturagao do sistema municipal de planejamento e gestao;

IV. preservagéo, protegcdo e recuperagcdo do meio ambiente e do patrimdnio cultural, histérico,
paisagistico, artistico e arquiteténico do Municipio;

V. garantia do cumprimento da fungao social da propriedade;
VL. promocéo e garantia da distribuicdo adequada do suprimento de infra-estrutura urbana e rural;

VII. o estimulo a populagdo para a defesa dos interesses coletivos, reforcando o sentimento de
cidadania e o reencontro do habitante com o municipio;

VIIl. garantia da justa distribuicdo dos 6nus e beneficios das obras e servigos publicos de infra-
estrutura;

IX. integracao horizontal entre os 6rgaos e Conselhos Municipais, promovendo a atuagao coordenada
no desenvolvimento e aplicagdo das estratégias e metas do Plano.

_ Capitulo Il
DAS FUNCOES SOCIAIS DA PROPRIEDADE

Art. 5° A adequacgdo do uso da propriedade a sua fungéo social constitui requisito fundamental para o
cumprimento dos objetivos desta Lei Complementar, devendo o governo municipal € os municipes
assegura-la.

Paragrafo unico. Considera-se propriedade, para os fins desta Lei Complementar, qualquer fragédo ou
segmento do territério, de dominio privado ou publico, edificado ou ndo, independentemente do uso ou
da destinagao que Ihe for dada ou prevista.

Art. 6° Para cumprir sua funcao social, a propriedade deve atender aos critérios de ocupagao e uso
do solo, as diretrizes de desenvolvimento territorial e social do Municipio e a outras exigéncias previstas
em lei, mediante:

l.  aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

Il. utilizagdo compativel com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servigos publicos;

lll. utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis, bem como protecdo, preservagao e
recuperacao do meio ambiente e do patrimdnio histérico, cultural, paisagistico, artistico e arquitetdnico;

IV. utilizagdo compativel com a seguranga e saude dos usuarios e dos vizinhos;

V. plena adequacéao aos seus fins, sobretudo em se tratando de propriedade publica;

VI. cumprimento das obrigagdes tributarias e trabalhistas;

1. utilizacdo compativel com as fungdes sociais da cidade, no caso de propriedade urbana.
Paragrafo unico. As fungdes sociais do municipio sdo aquelas indispensaveis ao bem-estar de seus
habitantes, incluindo: moradia, infra-estrutura urbana, educacao, saude, lazer, seguranga, circulagéo,

comunicagao, produgcao e comercializagdo de bens, prestacado de servigos e protecao, preservacao e
recuperacao dos recursos, naturais ou criados.



Capitulo 1l
DOS FATORES FAVORAVEIS E RESTRITIVOS AO DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

Art. 7° Os objetivos estratégicos, politicas e diretrizes estabelecidas nesta Lei Complementar visam a
melhorar as condigdes de vida no Municipio de Ibiraci, consideradas as demandas da populag¢ao, bem
como os fatores favoraveis e restritivos ao desenvolvimento local.

§1°. Sao fatores favoraveis:

l.  solo com potencial para produgao agricola;

Il. aexpressividade da economia agricola e sua forte articulagdo com a economia urbana;

lll. o potencial para o desenvolvimento da vida comunitaria e cultural,

IV. a facilidade de acesso dos mais carentes a infra-estrutura urbana, aos bens e servigos culturais e
a instrugédo educacional;

V. a conscientizagdo dos municipes e o potencial para o desenvolvimento do turismo em varios
segmentos (nautico, ecoldgico, de aventura e a pesca esportiva);

VI. localizag&o préxima as margens do lago de Peixotos;

VII. o monitoramento da qualidade das aguas (Lei n°®1.777/05);

§2°. S&o fatores restritivos:

l. adependéncia econémica da agropecuaria;

Il. falta de integragdo de um sistema de planejamento e gestdo municipal;
lll. reduzidas oportunidades de emprego;

IV. estagnacdo econdmica da regiao;

V. auséncia de mao de obra qualificada;

VL. a precariedade do sistema de saneamento;

VII. a precariedade do sistema de drenagem pluvial, urbana e rural;
VIIl. a ocupacgéo do solo urbano sem planejamento.

Capitulo IV )
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 8° Sao objetivos estratégicos para o desenvolvimento local, integrado e sustentavel do Municipio
de Ibiraci:

. promover meios efetivos e eficazes de participagdo da populagéo na gestdo do Municipio;

Il. tornar a gestdo municipal mais eficiente, através da capacitagao dos servidores publicos;

lll. ampliar o provimento de infra-estrutura de servigos publicos para as areas urbana e rural,
priorizando os servigcos de agua e de esgoto, coleta e destinagao final adequada dos residuos soélidos
e inertes;

IV. assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana;

V. universalizar o acesso a educacgao infantil e ao ensino fundamental;



VI. erradicar o analfabetismo e elevar o nivel de escolaridade da populacgao;

VII. combater as causas da pobreza, reduzir as desigualdades sociais e promover a inclusao social e
digital;

VIIl. garantir a populagéo acesso integral aos servigos e agdes da saude;

IX. garantir a preservagao, a protegdo, a recuperagado e a conservagao do meio ambiente e do
patriménio histérico;

X. criar politicas publicas de incentivo e apoio a permanéncia das familias residentes na zona rural;

Xl. articular a integragao regional com outros municipios, principalmente os limitrofes e os integrantes
da AMEG.



DO DESENVOLVIMENTO HUMANO E SOCIAL
Art. 9° A politica de desenvolvimento humano e social objetiva coordenar e integrar as politicas sociais
de saude, educacgao, habitacao, assisténcia social, cultura, esportes e lazer, universalizando o acesso
e assegurando maior eficacia nas agdes, de forma a combater e diminuir as desigualdades sociais,
melhorando a qualidade de vida da populagao.
Art. 10. Sao diretrizes gerais da politica de desenvolvimento humano e social:
1. universalizagao do atendimento e garantia da adequada distribuigcao espacial das politicas sociais;
Il. promogédo social e resgate da cidadania dos municipes;

lll. a melhoria e manutengao da qualidade e acessibilidade dos equipamentos publicos;

IV. articulagdo e integragdo das agdes de politicas sociais em nivel programatico, orgamentario e
administrativo;

V. garantia de meios de participacao popular nas agdes e resultados das politicas sociais;

VI. incentivo a participagdo dos municipes as associagdes de moradores das zonas urbana e rural;
VII. abusca de parcerias com a sociedade civil organizada, os agentes econdmicos, as organizagdes
governamentais e ndo-governamentais e instituicbes de ensino, pesquisa e extensdo, buscando a
formacgao de uma rede co-participativa e co-responsavel como suporte ao desenvolvimento sustentavel

do municipio;

VIIl. atuagdo integrada entre as politicas sociais e as demais politicas publicas desta Lei
Complementar, visando a inclusdo social, digital e ao fortalecimento da cidadania.

Capitulo | ]
DA POLITICA DE SAUDE

Art. 11 A politica de saude objetiva garantir a populagéo plenas condigdes de saude fisica e psiquica,
observados os seguintes principios:

l.  acesso universal e igualitario as a¢des e servicos de saude, para sua promogao, protecdo e
recuperacgao, sem qualquer discriminagao;

Il. priorizagdo de programas de agéo preventiva;

lll.  humanizagao do atendimento;

IV. gestéao participativa do sistema municipal de saude.

Art. 12 Compéde o Sistema Municipal de Saude:

l.  Conselho Municipal de Saude;

Il. Fundo Municipal de Saude;

lll. Secretaria Municipal de Saude e Assisténcia Social;

IV. organizagdes ndo-governamentais que prestam servigos na area de saude;

V. Instituicdes de saude estaduais, municipais e de carater privado e ou filantropicas;
Art. 13 Destacam-se como instrumentos da politica municipal de saude:

. Plano Municipal de Saude;
10



Il. Fundo Municipal de Saude;

lll. Sistema Unico de Saude (SUS);

Paragrafo unico. Entende-se como saude o bem estar fisico, social e mental do ser humano.

Art. 14 Sao diretrizes da politica de saude, a serem implementadas a partir da aprovacgao desta lei:

I. adequacgdo e atualizacdo do Plano Municipal de Saude, incluindo agdes intersetoriais para a
promocéao da saude, em consondncia com o Conselho Municipal de Saude;

Il. planejamento, organizacao, gestao, controle e avaliagdo das agbes e dos servigos de saude;

lll. garantir a integralidade das agcbes de salde prestadas de forma interdisciplinar, por meio da
abordagem integral e continua do individuo no seu contexto familiar, social e do trabalho, englobando
atividades de promocédo da saude, prevengao de riscos, danos e agravos, agbes de assisténcia,
assegurando o acesso ao atendimento das urgéncias;

IV. promover a equidade na atengido a saude, considerando as diferencas individuais e de grupos
populacionais, por meio da adequacgao da oferta as necessidades como principio de justi¢ca social, e
ampliacdo do acesso da populagcédo em situagédo de desigualdade, respeitadas as diversidades locais;

V. planejamento, programagao e organizagdo da rede regionalizada e hierarquizada do Sistema
Unico de Saude - SUS, em articulagado com a sua diregao estadual,

VL. gerenciamento, execugdo, controle e avaliagdo das agdes referentes as condicbes e aos
ambientes de trabalho;

VII. planejamento e execugdo da politica de saneamento basico em articulagdo com a concessionaria
local, o Estado e a Uniéo;

VIII. fiscalizagdo das agressdes ao meio ambiente que tenham repercussao sobre a saude humana e
atuacao, junto a 6rgaos estaduais e federais competentes, para controla-las;

IX. participagdo em consércios intermunicipais de saude;
X. gerenciamento de laboratdrios publicos de saude;

Xl. avaliagdo e controle da execugdo de convénios e contratos, celebrados pelo Municipio, com
entidades privadas prestadoras de servigos de saude;

Xll. garantia do pleno cumprimento das legislagdes federal, estadual e municipal, que definem o
arcabouco politico-institucional do SUS;

XIll. garantia da gestéo participativa no sistema municipal de saude, através do Conselho Municipal
correlato;

XIV. combater a desnutricdo mediante a criagdo e a implantacdo do Sistema Municipal de Vigilancia
Alimentar e Nutricional, e de programas preventivos e de acompanhamento;

XV. promogéao da adequada distribuicdo espacial de recursos, servigos e agdes de saude;

XVI. criagao e adequagéao das unidades de atendimento a saude conforme demanda e Plano Municipal
de Saude;

XVII.promogéo de programas que contemplem a prevencéo, reabilitagdo e combate ao alcoolismo e as
drogas, além de apoio as entidades que prestam esses servigos;
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XVIIl. melhorar os servigos de transporte especializado para atendimento da populacao, inclusive
para tratamentos fora do municipio; manutengdo e aperfeicoamento das acbes de natureza
epidemiolégica, nutricional e de vigilancia sanitaria;

XIX. assumir a gestdo e execugao das agdes de vigilancia em saude realizadas no ambito local,
compreendendo as agdes de vigilancia epidemiolégica, sanitaria e ambiental, de acordo com as normas
vigentes e pactuagdes estabelecidas;

XX. implementacao de sistema digital de informagdes para gestao da saude;

XXI. supervisdo e monitoramento do atendimento prestado pelo sistema municipal de saude;

XXIl.manter os programas de saude, com énfase no atendimento familiar;

XXIIl. garantir a estrutura fisica necessaria para a realizagao das a¢des de atencgao basica, de acordo
com as normas técnicas vigentes e do Decreto Federal n° 5.296/04 (Lei da acessibilidade);

XXIV. promogédo de programas que contemplem o atendimento odontolégico e campanhas de
educacgéo referente a saude bucal, em especial a criangas na idade escolar, na sede do municipio e
especialmente na zona rural;

XXV. adequar os horarios dos servicos odontolégicos da prefeitura com os dos trabalhadores
urbanos e rurais;

XXVI. criar e gerir o fundo municipal de saude;

XXVII. capacitar os profissionais da rede publica do servico de saude, conforme politica de
humanizagao do SUS;

XXVIII. promogéao de programas de planejamento familiar e orientagdo de gestantes e pés-natal;

XXIX. promocdo de programas de reabilitagdo e insercdo social de pessoas acometidas de
transtornos mentais;

XXX. promogéao de programas de atendimento aos idosos, garantindo atengao integral a saude dos
mesmos;

XXXI. promogao de programas de assisténcia farmacéutica, em conjunto com os governos estadual
e federal;

XXXII. implementar em conjunto promogéo de programas de conscientizagdo ao uso racional de
remédios;

XXXIII. implementar em conjunto com a Companhia de Saneamento de Minas Gerais - COPASA,
Furnas Centrais Elétricas S.A. e outros, indicadores que permitam monitorar as condicbes de
balneabilidade.

Paragrafo unico. Entende-se “balneabilidade” como a qualidade das aguas destinadas a recreacgao de
contato primario, sendo este entendido como o contato direto e prolongado com a agua (natagao,
mergulho, esportes nauticos, etc) onde a possibilidade de ingerir uma quantidade de agua é elevada.
(definir quais municipios)
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DA POLITICA DE EDUCAGAO
Art. 15 A politica de educacao objetiva a elevacdo da escolaridade da populagcédo e a redugéo das
desigualdades sociais e regionais no tocante ao acesso e a permanéncia com sucesso na educagao
publica, com base nos seguintes principios:

1. universalizagcdo do acesso a educacgao infantil e ao ensino fundamental, buscando a extenséo ao
ensino médio;

Il. manutengao e promogao da expansao da rede publica de ensino, assegurando a oferta do ensino
fundamental obrigatdrio, gratuito e de qualidade;

lll. estimulo a criagdo e ampliacido da oferta das diversas formas de ensino.

Art. 16 Compdéem o Sistema Municipal de Educagdo (Art. 18 da Lei Federal n° 9.394 de 20 de
dezembro de 1996 - Lei de Diretrizes e Bases da Educagao Nacional - LDBEN):

.  Asinstituicbes de Ensino Fundamental, Médio e de Educacéo Infantil mantidas pelo Poder Publico
Municipal;

Il. As instituicdes de Educacéo Infantil criadas e mantidas pela iniciativa privada;
lll. Os 6rgaos municipais de educagao.

Art. 17 Destacam-se como instrumentos da politica municipal de Educacéo:

. Plano Decenal Municipal de Educagao;

Art. 18 Sao diretrizes da politica educacional:

1. integragéo do Sistema Municipal de Ensino ao Sistema Estadual de Ensino;

ll. organizar, manter e desenvolver os 6rgaos e instituicbes oficiais do seu sistema de ensino,
integrando-os as politicas e planos educacionais da Uniao e do Estado;

lll. oferecer a Educagao Infantil em creches e pré-escolas, e com prioridade o Ensino Fundamental;
IV. oferecer educagéo escolar regular para jovens e adultos, com caracteristicas e modalidades
adequadas as suas necessidades e disponibilidades, garantindo aos que forem trabalhadores as
condigdes de acesso e permanéncia na escola;

V. assegurar prioritariamente o acesso ao ensino obrigatério e conforme as disponibilidades
financeiras do municipio e as constitucionais legais, contemplar os demais niveis e modalidades de
ensino;

VI. distribuicdo espacial equilibrada da rede fisica de ensino;

VII. promocéo e participacdo em iniciativas e programas voltados para a erradicagao do analfabetismo
e melhoria da escolaridade da populagao;

VIIl. garantia de condi¢des para a permanéncia dos alunos na rede municipal de ensino;

IX. garantia do oferecimento prioritario de educagéo infantil, fundamental e profissionalizante em
articulagdo com o ensino regular ou por diferentes estratégias de educagao continuada em instituicbes
especializadas ou no ambiente de trabalho, através de condigdes adequadas as necessidades fisicas,
psicolégicas, intelectuais e sociais dos educandos;

X. promocgéo de féruns e seminarios para a discussao dos temas referentes a educacgao;

Xl. promocéao do desenvolvimento e o aperfeicoamento do padréo de ensino;
13



XIl. manutengao, melhoria, ampliagao e adequacao dos edificios escolares, em conformidade com a
Decreto Federal n® 5.296/04 (Lei da Acessibilidade) inclusive as areas destinadas a pratica de
atividades esportivas, assegurando as condigdes necessarias para o bom desempenho das atividades

do ensino, conforme as necessidades tanto da zona urbana como da zona rural;

XIll. construgdo de unidades de ensino para educagao infantil e ensino fundamental de acordo com a
demanda e ao que dispde o Decreto Federal n° 5.296/04 (lei da acessibilidade);

XIV. garantia da participacdo dos pais ou responsaveis na gestdo e na elaboragdo da proposta
pedagdgica para o ensino;

XV. estimular e garantir condigdes para a formagao continuada, a qualificagcao, aperfeicoamento e
promocgao do corpo docente, técnico e administrativo;

XVI. promogdo da integragdo entre a escola, a familia e a comunidade, promovendo inclusive
possibilidades de utilizagdo dos prédios publicos em periodos néo letivos;

XVIl.garantia de transporte escolar rural e urbano, com regularidade, aos alunos da rede publica
municipal de ensino fundamental, obedecidos os critérios estabelecidos pelo DECET e Conselho
Municipal de Educacao;

XVIIl.  buscar a cooperagao dos governos estadual e federal, visando o atendimento adequado a
demanda local do ensino médio e da educacgéo profissional,

XIX. garantir condi¢des adequadas para o atendimento aos alunos que necessitam de cuidados
educacionais especiais, preferencialmente na rede regular de ensino;

XX. promocgdo do oferecimento de ensino noturno regular, adequado as condi¢des do adolescente
trabalhador;

XXI. dotar dentro das possibilidades do orgamento as unidades educacionais de ensino fundamental
do municipio de laboratérios, em especial, os de informatica, proporcionando aos alunos, inclusive aos
deficientes fisicos e a toda a populagéo o acesso e utilizagao rotineira dos equipamentos;

XXll.garantia do fornecimento de merenda escolar nutricionalmente equilibrada aos alunos de
educacéo infantil e ensino fundamental;

XXIIl. fomento a implantagdo do ensino profissionalizante, em especial os de agropecuaria, turismo
e da saude;

XXIV. manter e ampliar programas de apoio aos alunos de ensino superior, em parceria com as
universidades e faculdades da regiao;

XXV. desenvolver programas educacionais de combate ao alcoolismo e as drogas;
XXVI. estimular e divulgar trabalhos de educagdo ambiental nos ensinos fundamental e pré-escola;

XXVII. promover a inclusao digital através da implantagao de laboratérios de informatica com acesso
a toda populacao, em especial as pessoas portadoras de deficiéncias;

XXVIII. articular a politica da educacdo com a politica da cultura com vistas ao fortalecimento da
identidade cultural do municipio;

XXIX. manutengao, ampliagao e promogao de melhorias nas escolas rurais, em especial no bairro da
Lage;

XXX. promogao de cursos de artesanato, na rede municipal de ensino;
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XXXI. promover a atragédo de investimentos privados na area educacional, notadamente as de nivel
superior, como instrumento de fixacdo da populagdo no municipio, em especial dos jovens que buscam
em outras cidades, alternativas para prosseguir os seus estudos;
XXXII. melhoria e ampliagao do acervo bibliografico das bibliotecas municipais e dos estabelecimentos
de ensino da zona urbana e rural, bem como a adequacgao de seus espagos fisicos em conformidade
com o Decreto Federal n° 5.296/04 (Lei da acessibilidade);
XXXIIIl. fomento a doagéao de livros pela iniciativa privada;
XXXIV. estabelecer parcerias com as entidades formadoras do sistema 4S (SESI, SENAC e SEBRAE
e SESC), Emater, SENAR e outras, visando a formagéo e melhoria da méo de obra local e regional.
. Capitulo Il

DA POLITICA DE ASSISTENCIA SOCIAL
Art. 19 A politica de assisténcia social objetiva proporcionar meios que produzam aquisicbes de
materiais aos individuos e as familias em vulnerabilidade social, para suprir suas necessidades de
reprodugao social, de vida individual, mediante:
l.  enfrentamento as causas da pobreza;
Il. reducgdo das desigualdades sociais;
lll. promogédo da integragao social,

IV. integracdo ao mercado de trabalho formal;

V. protegao e amparo a familia, as criangas e adolescentes, ao idoso e ao portador de necessidades
especiais;

VL. reabilitagcdo e reintegragao social do adolescente infrator (liberdade assistida);
VII. Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS).

Art. 20 Compde o Sistema Municipal de Assisténcia Social:

I.  Conselho Municipal de Assisténcia Social

Il. Fundo Municipal de Assisténcia Social

lll. Secretaria Municipal de Saude e Assisténcia Social

IV. Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS)

V. Organizagbes e entidades de assisténcia social

Art. 21 S3o diretrizes da politica de assisténcia social:

I. atendimento as familias em situagdo de pobreza e vulnerabilidade social, fortalecendo a
convivéncia familiar e comunitaria;

Il. promocgao de programas de incentivo ao protagonismo juvenil;

lll. promogéao de programas de educagdo para o trabalho, voltado para jovens e adultos possibilitando
melhor insergdo no mercado de trabalho;

IV. articulagdo com outros niveis de governo ou com organizag¢des e entidades de assisténcia social
para o desenvolvimento de servigos, programas e projetos;
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V. desenvolvimento de programas para criangcas e adolescentes que visem sua protegao,
socializacdo e fortalecimento dos vinculos familiares e comunitarios através de atividades
educacionais, esportivas, ludicas e culturais;

VI. promogéao de programas voltados a populagéo idosa, com vista a melhoria da qualidade de vida e
do fortalecimento do vinculo familiar e comunitario;

VII. promocéo de programas de inclusdo produtiva e projetos de enfrentamento a pobreza;

VIII. incentivo a gestao participativa através fortalecimento dos conselhos municipais, principalmente o
Conselho Municipal de Assisténcia Social e realizagao de conferéncias municipais;

IX. oferta de atendimento sécio-educativo em meio aberto a adolescentes que tenham cometido ato
infracional;

X. promocgao da participagdo popular com o fortalecimento das associagées comunitarias urbanas e
rurais;

XI. promogéao e apoio a programas que propiciem a autonomia e a qualidade de vida das pessoas
portadoras de deficiéncias;

Xll. promocéao de estudos sistematicos de avaliagdo de monitoramento das agdes de protegao social,
em articulagdo com o sistema estadual e federal do SUAS.

XIll. incentivo a participacdo de empresas privadas em projetos de responsabilidade social;

XIV. promogéao da integracao entre o poder publico e os segmentos sociais organizados que atuam na
area de agao social;

XV. garantia, incentivo e fortalecimento da participagao dos segmentos sociais organizados nas
decisdes ligadas a agao social, através do Conselho Municipal correlato em consonancia com a
Secretaria Municipal de Saude e Assisténcia Social,;

XVI. promocéo de agdes orientadas para a defesa permanente dos direitos humanos;

XVIl.promoc¢do e manutengcdo de programas de capacitagdo profissional dirigidos aos segmentos
carentes;

XVIIl. disponibilizar pessoal tecnicamente habilitado para o exercicio das atividades em numero
suficiente para a implementagéo dos programas;

XIX. investir na formagéo e capacitagao dos profissionais da area de Agéo Social;
XX. desenvolver programas para erradicar o uso de drogas;
XXI. promocéo de agdes voltadas para seguranga alimentar e nutricional;

XXIl.garantir o acesso fisico do portador de necessidades especiais a todos os servigos oferecidos pelo
Poder Publico Municipal.

Capitulo IV .
DA POLITICA DE HABITACAO

Art. 22 A politica de habitagcdo objetiva assegurar a todos o direito a moradia, devendo orientar-se
pelos seguintes principios:

l.  garantia de condi¢cdes adequadas de higiene, conforto e seguranga as moradias;
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Il. consideragdo das identidades e vinculos sociais, culturais e comunitarios das populagdes
beneficiarias;

Art. 23 Sao diretrizes da politica de habitagao:
I.  garantia de adequada infra-estrutura urbana;

Il. garantia da compatibilizagdo entre a distribuicdo populacional, a disponibilidade e a intensidade
de utilizagao da infra-estrutura urbana;

lll. atendimento prioritario aos segmentos populacionais em situagéo de risco social;

IV. criar sangdes com vistas a impedir a alienacdo de unidades habitacionais, subsidiadas pelo
municipio;

V. garantir, sempre que possivel, a permanéncia das pessoas nos locais de residéncia, limitando as
acdes de remogao aos casos de residentes em areas de risco ou insalubres;

VI. impedir ocupagao em areas insalubres e de risco, garantindo sua recuperagao e preservagao;

VII. promocgéao da regularizagado de imoveis urbanos e rurais, através de assisténcia técnica e juridica
gratuita;

VIII. urbanizagéao prioritaria das areas ocupadas por familias de baixa renda e bairros mais antigos;

IX. priorizacdo da construgdo de moradias de interesse social, em areas ja integradas a rede de infra-
estrutura urbana, sobretudo as de menor intensidade de utilizagao;

X. promocgao da progressiva eliminagao do déficit quantitativo e qualitativo de moradias, impedindo
a especulagdo imobiliaria mediante a adogdo de normas urbanas para uma justa distribuicdo de
beneficios gerados pelos processos de urbanizagdo, garantindo aos grupos vulneraveis prioridades
nas leis e nas politicas de habitagao;

Xl. promocgéo e apoio a programas de parceria e cooperagao para a producao de moradias populares
e melhoria das condi¢des habitacionais da populagao;

XIl. articulagdo com os 6rgéos federais, estaduais e regionais para ampliacao da oferta de moradias
adequadas e compativeis com a capacidade econdmica da populagao;

XIlll. estimulo e assisténcia técnica a projetos comunitarios e associativos de construgao de habitagao
e de servigos;

XIV. criagdo de sangdes para impedir a superlotagao de unidades habitacionais, em especial nos casos
de locagao;

XV. garantir a inclusdo das mulheres beneficiarias nos documentos de posse ou propriedade
expedidos e registrados, independente de seu estado civil, em todas as politicas publicas de
distribuicao e titulacdo de terras, e de habitagcdo que se desenvolvam.

_ Capitulo V
DA POLITICA DE ESPORTES E LAZER

Art. 24 A politica de esportes e lazer tem como objetivo propiciar aos municipes condi¢cdes de
desenvolvimento fisico, mental e social, por meio do incentivo a pratica de atividades esportivas e
recreativas.

Art. 25 S3o principios da politica de esportes e lazer:

l.  desenvolvimento e fortalecimento dos lagos sociais e comunitarios entre os individuos e grupos
sociais;
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Il. universalizacdo da pratica esportiva e recreativa;
lll. entendimento da educacéo fisica como préatica pedagdgica e de agdo continuada;

IV. articular com a sociedade civil uma participacédo compartilhada na elaboragdo de projetos,
garantindo por meio de dispositivo legal sua viabilizagdo e continuidade.

Art. 26 Sao diretrizes da politica de esportes e lazer:
l.  criagdo e implementacdo de um Plano Municipal de Esportes;

Il. envolvimento das entidades representativas na mobilizacdo da populagdao e na formulagado de
programas e execugao das agdes esportivas e recreativas;

lll. provimento e alocagdo de adequada distribuicdo espacial de recursos materiais e humanos,
servicos e infra-estrutura para a pratica de atividades esportivas e recreativas, adequando as
disponibilidades orgamentarias;

IV. garantia a populagdo de condigbes de acesso aos recursos materiais € humanos, servigos e infra-
estrutura municipais para a pratica de esportes e lazer;

V. incentivo a pratica de esportes na rede escolar municipal;

VL. implementacado e apoio as iniciativas de projetos especificos de esportes e lazer para todas as
faixas etarias;

VII. apoio a divulgagao das atividades e eventos esportivos e recreativos;

VIIl. democratizagdo da gestdo na area de esportes e lazer, valorizando as iniciativas e os centros
comunitarios dos bairros;

IX. desenvolvimento de programas para a pratica de esportes amadores, em especial os esportes
nauticos;

X. promocgao de eventos poliesportivos e de lazer nos bairros urbanos e rurais;

Xl. articulagdo de iniciativas nas areas de saude, esporte e lazer para o desenvolvimento da
psicomotricidade;

XIl. garantia do atendimento especializado no que se refere a pratica de Educagao Fisica e de
atividades desportivas aos portadores de necessidades especiais, bem como o0 acesso a todos os
equipamentos esportivos municipais;

XIll. conscientizacdo da populagdo, através das associagdes de bairros, para a conservagao e
manutengao de equipamentos urbanos de esporte, recreacéo e lazer;

XIV. estimulo ao uso intensivo dos espacgos esportivos existentes, além de criacdo e adequacéao de
novos espagos para praticas esportivas,em conformidade com o Decreto Federal n°® 5.296/04 (da
acessibilidade), bem como a sua manutengéo constante;

XV. priorizar a pratica de jogos educacionais, que estimulem o raciocinio e a concentragéo, na rede
publica de ensino;

XVI. incentivo a praticas esportivas especificas para a os idosos;

XVIl.dotar os bairros rurais da Lage e Aterradinho de equipamentos adequados para pratica esportiva
e lazer de acordo com a demanda;
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XVIII.  intercAmbio e integracdo com as instituicdes de ensino superior, visando a intensificagdo da
cultura esportiva, da pesquisa, da extensao e do ensino;

XIX. preservagao da Meméria Esportiva da cidade em parceria com o setor privado;

XX. parceria com os demais municipios, clubes, associagdes, ligas e demais 6rgaos de administragéo
esportiva, visando o desenvolvimento de a¢des integradas;

Capitulo VI
DA POLITICA DE CULTURA

Art. 27 A politica de cultura tem como objetivo proteger e promover o patriménio cultural, histérico,
natural e cientifico de interesse de preservacgéao e incentivar a produgao cultural, garantindo a todos os
cidadaos e segmentos da sociedade o acesso as fontes de cultura, entendida como:

I. asformas de expressao;

Il. os modos de criar, fazer e viver;

lll. as criagdes cientificas, artisticas e tecnoldgicas;

IV. as obras, objetos, documentos, edificagbes e demais espagos destinados as manifestacoes
artistico-culturais;

V. os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico, arqueolégico,
paleontoldgico, ecoldgico e cientifico.

Paragrafo unico. O municipio devera revisar e adequar a Lei n® 1.294, de 30 de marcgo de 2004 (que
alterou o Conselho Municipal do Patrimdnio Cultural de Ibiraci), ao disposto nesta lei complementar.

Art. 28 Sao diretrizes da politica cultural:

. definir o mapeamento cultural para as areas histéricas e de interesse de preservagéo da paisagem
urbana e ou rural, adotando critérios especificos de parcelamento, ocupagdo e uso do solo,
considerando a harmonizagao das novas edificagbes com as do conjunto da area entorno;

Il. incentivo e valorizagdo das iniciativas experimentais, inovadoras e transformadoras em todos os
segmentos sociais e grupos etarios;

lll. democratizagdo da gestdo da area cultural, valorizando as iniciativas provenientes do Conselho
Municipal do Patriménio Cultural e das associagées comunitarias;

IV. incentivo, preservagao e divulgacao das tradigdes culturais municipais e regionais;

V. estabelecimento de programas de cooperagdo com agentes publicos e, ou, privados, visando a
promocgao cultural;

VI. protecao, preservagao, conservagao e reabilitagdo, em colaboragdo com a comunidade, dos bens
do patriménio histdrico, arquitetdnico, artistico, cultural e ambiental;

VII. promover a divulgacdo da memoria e educagdo patrimonial e preservacionista, mediante
palestras, seminarios, mostras, exposigdes temporarias e itinerantes, publicagdes de documentos,
pesquisas, depoimentos e campanhas educativas que ressaltem a importancia da preservagao dos
acervos, bens publico, prédios e logradouros publicos;

VIIl. incentivo as iniciativas culturais, com énfase aquelas associadas a protecdo do meio ambiente;

IX. incentivo a criagdo e manutencao de espacgos destinados a atividades culturais, em especial as
ligadas ao artesanato (cursos, exposi¢cdes, comercializagdo, etc) e eventos culturais (museu, centro
cultural, escola de musica, teatro etc);
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X. apoio a APROBRIG fortalecendo as bases representativas existentes e fortalecer outras
associagdes e nucleos existentes nas zonas urbana e rural;

Xl. parceria, intercambio e desenvolvimento de agdes integradas com os demais municipios da regiao
do lago de Peixotos, visando a recuperagao de bens culturais e a difusdo da cultura local;

Xll. apoio a criagao de espacos destinados a protecéo e divulgagédo do acervo cultural do municipio;
XIlll. promogéao de estudos sistematicos para orientagao das agdes de politica cultural do municipio;
XIV. capacitagao técnica de pessoal envolvido na gestao das politicas culturais;

XV. criagao de um fundo de incentivo a cultura;

XVI. promogéao de atividades culturais como instrumentos de integragao local e regional;
XVIl.compensar as empresas privadas e proprietarios de bens protegidos que investirem na produgéo
cultural e artistica do municipio, e na preservagao do seu patriménio historico, artistico, cultural e

ambiental;

XVIIl. criagao de procedimentos adequados que impegam a evasao, destruigdo e descaracterizagcao
de obras de arte e de outros bens de valor historico, cientifico, artistico e cultural do municipio;

XIX. elaboracdo de um calendario de eventos artisticos e culturais, municipal e regional, garantindo
perenidade aqueles de maior importancia e de maior tradi¢gdo e popularidade.

_ TiTULO NI
DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 29 A politica urbana objetiva o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade para assegurar o bem-estar de seus habitantes e baseiam-se nos seguintes principios:

.  garantia do direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra urbana, & moradia, ao
saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e
ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

Il. integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico local e dos demais municipios da regido do lago de Peixotos;

lll. adogéo de padrdes de produgéo e consumo de bens e servigos e de expansao urbana compativeis
com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica local e dos demais municipios da
regiao do lago de Peixotos;

IV. adequacgao dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos gastos publicos
aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-
estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

V. elevar a qualidade ambiental do Municipio por meio da preservacado e recuperacido do meio-
ambiente, da criagdo de unidades de conservagdo no seu territorio € do fortalecimento da gestédo
ambiental local;

VI. promover a gestdo democratica, ampliando a participacdo e o envolvimento dos diversos
segmentos sociais no processo de desenvolvimento sustentavel;

VII. associar o planejamento local ao regional, especialmente em articulagdo com a Associagéo dos

Municipios da Microrregidao do Médio Rio Grande - AMEG e o Consoércio Intermunicipal do Médio Rio
Grande - CIMEG.
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Capitulo | )
DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 30 S3o diretrizes gerais da politica urbana:

l.  cooperacédo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo
de urbanizagao, em atendimento ao interesse social;

Il. planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da populagdo e das
atividades econdmicas de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

lll. oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados aos
interesses e necessidades da populagao e as caracteristicas locais;

IV. regularizagao fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por populagéo de baixa renda mediante
o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupag¢do do solo e edificagao,
consideradas a situagcéo socio-econdmica da populacéo e as normas ambientais;

V. organizagdo do territério municipal por meio de instrumentos previstos nos Titulos VI -
Instrumentos de Planejamento Municipal, VII - Ordenamento do Territério, VIII - Da Ocupacédo e Uso
do Solo e IX - Dos Pardmetros para o Parcelamento e Edificagado desta Lei Complementar;

VL. promoc¢éo do desenvolvimento integrado e racional do espago urbano, observando o disposto nos
Titulos VIl - Do Ordenamento do Territorio e VIII - Da Ocupagao e Uso do Solo desta Lei Complementar;

VII. ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

b) o parcelamento do solo, a edificacdo e ou o uso excessivo e ou inadequado em relagéo a infra-
estrutura urbana;

c) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos geradores de
trafego, sobrecarga de abastecimento de agua e de esgoto, sem a previsdo da infra-estrutura
correspondente;

d) a deterioracdo das areas urbanizadas;

e) a poluicéo e a degradacao ambiental,

VIIl. garantia do provimento da infra-estrutura urbana a toda a populagao;

IX. garantia da distribuigdo equilibrada da ocupagéo e uso do solo, considerando a infra-estrutura
disponivel, o transporte e o meio ambiente, evitando a ociosidade e a sobrecarga dos investimentos

coletivos;

X. impedimento da utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos e a retencédo especulativa de imével
urbano, que resulte na sua subutilizagao ou nao utilizagao;

Xl. garantia da justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes das obras e servigos de infra-
estrutura;

Xll. promogado da utilizagdo das areas desocupadas, mediante a aplicagdo do instrumento de
“utilizacdo e edificagdo compulsoérias” nas areas indicadas em lei especifica;

XIlll. provimento de equipamento de iluminag&o publica adequada visando a seguranca e o bem-estar
da populagao;
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XIV. estabelecer parcerias com os governos do Estado de Minas Gerais, da Unido, de outros
municipios da regido do lago de Peixotos e agentes sociais, tendo em vista promover agcbes de
interesse comum, em especial as relativas ao sistema viario, ao abastecimento de agua, ao tratamento
de esgoto, ao meio ambiente, a destinagdo final do lixo, a implantagdo industrial, a energia, as
telecomunicagdes e ao parcelamento e uso do solo urbano e rural.

_ Capitulo Il
DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE

Art. 31 A politica municipal de meio ambiente tem por objetivo a prote¢do, conservagao, controle e
recuperacdo do meio ambiente visando a melhoria da qualidade de vida da populagao, dentro dos
principios do desenvolvimento sustentavel e da efetiva participagdo dos municipes.

Art. 32 As diretrizes ambientais tém como objetivo geral qualificar o territério municipal, através da
valorizagédo do Patrimbnio Ambiental, promovendo suas potencialidades e garantido sua perpetuacao,
e a superagao dos conflitos referentes a poluicdo e degradacdo do meio ambiente e saneamento.

Art. 33 Integram o Patriménio Ambiental os elementos naturais ar, agua, solo e subsolo, fauna, flora,
assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais do sitio do municipio do Ibiraci
indispensaveis a manutengao da biodiversidade ou a protegcdo das espécies ameacadas de extingao,
as manifestagdes fisiondmicas que representem marcos referenciais da paisagem, que sejam de
interesse proteger, preservar e conservar a fim de assegurar novas condigdes de equilibrio, essenciais
a sadia qualidade de vida.

Art. 34 Para efeito desta lei, considera-se:

. morro: elevagao do terreno com cota do topo em relagao a base entre cinqlienta e trezentos metros
e encostas com declividade superior a trinta por cento (aproximadamente dezessete graus) na linha de
maior declividade (Resolugdo CONAMA n° 303/02);

Il. topo de morro: em areas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente a dois tergos da
altura minima da elevagao em relagédo a base (Resolugdo CONAMA n° 303/02);

lll. nascente ou olho d'agua: local onde aflora naturalmente, mesmo que de forma intermitente, a
agua subterranea;

IV. talvegue: a linha de maior profundidade de um vale;

V. curso d’agua: massa liquida que cobre uma superficie, seguindo um curso ou formando um
banhado, cuja corrente pode ser perene, intermitente ou periédica;

VI. arvore ou conjunto de arvores imunes ao corte: exemplares botanicos que se destacam por sua
raridade, beleza, localizagéo, condigao de porta-sementes, ameagados de extingdo ou de reconhecida
utilidade a terra que revestem, os quais serao objeto de especificacdo e regulamentacao.

Art. 35 Sao diretrizes para a politica do meio:

. implantacédo da Agenda 21;

Il.  incentivo a participagéo popular na gestdo das politicas ambientais;

lll. incentivo a produgao, organizagao e democratizagido das informacdes relativas ao meio ambiente
natural e antropico;

IV. compatibilizagdo do desenvolvimento econémico e social com a preservagao e conservagao
ambiental;

V. articulagdo, integracdo e cooperagao das agdes e atividades ambientais desenvolvidas pelos
diversos 6rgaos e entidades ambientais do Municipio com as dos 6rgaos federais e estaduais;
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VI. articulacdo e integracdo das acgles e atividades ambientais intermunicipais, favorecendo
consorcios e outros instrumentos de cooperagdo na aplicagdo e desenvolvimento de politicas
ambientais de &mbito regional;

VII. elaboragdo do zoneamento ambiental do Municipio;

VIIl. promover a protegao, recuperagao e monitoramento das areas de nascentes e dos mananciais de
abastecimento publico;

IX. implantagdo e manutengéo de horto florestal, visando a recomposicéo da flora nativa, a produgéo
de espécimes destinados a arborizagdo adequada aos logradouros publicos e a distribuigdo de mudas,
em especial para o reflorestamento das margens do lago de Peixotos e de seus afluentes;

X. promover o tratamento paisagistico e urbanistico dos fundos de vale da area urbana em especial
no ribeirdo do Ouro e seus afluentes urbanos, com a implantagao de parques lineares dotados de
equipamentos de lazer de uso coletivo;

Xl. estabelecimento de normas e padrdes de qualidade ambiental, compatibilizando-os com a
legislacdo especifica e com as inovagdes tecnoldgicas;

Xll. promogéao da recuperagcdo ambiental das areas degradadas no Municipio, em especial as bacias
hidrograficas do Ribeirdo do Ouro e do Magaranduba, seja pela agao do poder publico ou pela iniciativa
privada, através do estimulo e da obrigagao da participacdo dos agentes degradadores;

XIll. promover o gerenciamento integrado dos residuos sélidos, fomentando e incentivando a coleta
seletiva nas zonas urbana e rural;

XIV. promover agbes de educacgdo sanitaria e ambiental, com a participagdo das escolas e das
associagdes de bairro;

XV. impedimento ou restrigdo da ocupagao urbana em areas imprdprias a urbanizagao, em areas de
valor paisagistico, em areas verdes e em areas de mananciais;

XVLI. estimular parcerias entre o setor publico e o setor privado para gestdo ambiental com
sustentabilidade;

XVll.elaboracdo e implantagdo de projeto paisagistico na sede urbana em comum acordo com a
Agenda 21;

XVIIl. promover programas de conscientizagdo da preservagao e uso do solo, em especial aos
pequenos produtores rurais;

XIX. realizar mapeamento geotécnico e geoambiental para definir os limites das areas de preservagao
permanente (APP), uso e ocupacédo do solo e as areas de interesse ambiental no municipio;

XX. regularizar o servico de cagambas e destinar os residuos da construgdo processados para a
conservagao de estradas rurais;

XXI. criar o Férum Municipal de Lixo e Cidadania, e um Fundo Municipal Pr6-Meio Ambiente;
XXIl.adequar a Unidade de Triagem e Compostagem apoés regularizar o aterro existente;
XXIll. elaborar e implantar Plano de Arborizagao Urbana;

XXIV. regularizar a situagdo dos Residuos Sélidos de Saude;

Art. 36 A implementacéo das Diretrizes Ambientais dar-se-4 através de:

l.  conceituacao, identificacéo e classificagdo dos espacgos representativos o Patriménio Ambiental,
0s quais deverao ter sua ocupacao e utilizagao disciplinadas;
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Il. valorizacdo do Patriménio Ambiental como espacgos diversificados na ocupagao do territorio,
constituindo elementos de fortalecimento da identidade natural;

lll. caracterizagdo do Patrimdnio Ambiental como elemento significativo da valorizagdo da paisagem
e da estruturagao dos espacos publicos;

IV. aplicagdo de instrumentos urbanisticos e tributarios com vistas ao estimulo a protecdo do
patriménio natural.

Art. 37 Constituem a Estratégia das Diretrizes Ambientais:

. Programa de Protegdo as Areas Naturais, que propde desenvolver estudos para a identificagdo
de espacos representativos de valor natural, com vistas a estabelecer usos sustentaveis, resguardando
as caracteristicas que lhe conferem peculiaridades e envolvendo a recuperagao de areas degradadas
e a preservacgao de riscos ambientais;

Il. Programa de Implantacdo e Manutengdo de Areas Verdes Urbanas, que envolve agdes
permanentes de implantagdo e manutengéo de parques e pragas, de disciplinamento de arborizagao
nos passeios publicos e de criagao de incentivos a arborizagéo e ao ajardinamento em areas privadas;
lll. Programa de Gestdo Ambiental, que propde a elaboragdo do Plano de Gestdo Ambiental,
contendo diretrizes gerais de atuagéo consolidadas a partir dos planos setoriais de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, drenagem urbana, protecdo ambiental, visando a estabelecer prioridades
de atuacgao articuladas regionais no dmbito das bacias hidrograficas;

IV. articular com outros municipios lindeiros ao lago de Peixotos e a Associagao dos Municipios da
Microrregiao do Médio Rio Grande — AMEG;

V. medidas de ordenamento da ocupagao das margens do lago.

Art. 38 Compde o Sistema Municipal de Gestdo Ambiental:

I.  Departamento de Agricultura, Abastecimento e Meio Ambiente (DAMA);
Il. organizagGes ndo governamentais que atuam na area de meio ambiente;
lll. o Conselho Municipal do Meio Ambiente - CODEMA.

. Capitulo Il
DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 39 A politica municipal de saneamento ambiental visa assegurar a protecdo da saude da
populacao e a salubridade ambiental urbana e rural, nele incluido o ambiente do trabalho, através do
abastecimento de agua potavel em qualidade e quantidade suficientes para a higiene e conforto; coleta
e tratamento dos esgotos sanitarios; drenagem de aguas pluviais e controle de vetores, mediante agbes
articuladas de saude publica e desenvolvimento ambiental.

Art. 40 O Municipio, de acordo com a Constituicdo Federal, é o titular dos servigos de saneamento,
podendo exercé-los diretamente ou através de concessdes ou permissdes, estabelecidas em legislagédo
pertinente.

Art. 41 S3o diretrizes da politica de:

1. promogao de sistema eficiente de prevengao e controle de vetores, na ética da protegcéo a saude
publica;

Il. execugdo e acompanhamento de programas de educagdo sanitdria e melhoria do nivel de
participacdo das comunidades na solugao de seus problemas de saneamento;
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lll. promogédo, em parceria com a concessionaria local, de programas de combate ao desperdicio de
agua;

IV. manutencgao de articulagdo permanente com os demais municipios da regido do lago de Peixotos
e do Estado, visando a racionalizagao da utilizagdo dos recursos hidricos e das bacias hidrograficas;

V. implantar sistema de drenagem urbana e rural,

VI. devera ser dada prioridade aos planos, programas e projetos que visem a ampliagdo dos servigos
de saneamento nas areas rurais e ocupadas por populagao de baixa renda.
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DO ABASTECIMENTO DE AGUA

Art. 42 Deverao ser promovidas agoes de educacdo ambiental visando a preservagao dos recursos
hidricos e dos mananciais do municipio.

Art. 43 O municipio devera elaborar, em conjunto com a concessionaria um plano de ampliagédo da
rede de distribuicdo para a sede municipal e bairros rurais, tendo como critério basico o atendimento
das demandas da populagao, levando em conta a densidade de ocupagéao, o crescimento urbano e o
atendimento das atividades socioeconémicas, garantindo a todos o acesso ao servigo.

Art. 44 O municipio e a concessionaria deverdo promover continuadamente o monitoramento da
qualidade das aguas, seu uso racional e o combate as perdas e desperdicios, utilizando para isso,
instrumentos educativos.

Art. 45 Nos bairros rurais do municipio e em loteamentos implantados e ou a serem implantados na
zona rural, que forem abastecidos por agua de nascentes ou coérregos superficiais, devera ser feita a
inspecéao sanitaria da bacia de contribuigdo e tomadas providéncias para evitar a presenga de agentes
poluentes, mediante o controle da ocupagao e dos diversos usos da area.

Art. 46 A agua fornecida, independente de prover de mananciais superficiais ou subterraneos, devera
receber tratamento adequado pela concessionaria.

Art. 47 Todas as unidades do sistema de abastecimento, composta de captacéo, adutoras, estagoes
de tratamento, reserva e distribuicdo, devem ser cadastradas para que se tenha o controle da sua
localizagao, evitando interferéncia com futuras obras de quaisquer naturezas, além de facilitar sua
manutengao e expansao.

Secao Il )
DO ESGOTAMENTO SANITARIO

Art. 48 O municipio devera elaborar, um plano de priorizagao da execugao de rede coletora na sede e
nos bairros rurais, em especial na Lage e no Aterradinho, tendo como critério basico o atendimento das
demandas da populagao, levando em conta o crescimento urbano e o atendimento das atividades
sécio-econémicas.

Art. 49 Nas éareas residenciais esparsas ou isoladas, deverdo ser implementados, prioritariamente,
equipamentos que melhor se adequem a prote¢ao das aguas subterraneas.

Art. 50 Os projetos de tratamento de esgoto devem privilegiar concepgdes sustentaveis que acarretem
menor demanda de energia elétrica e menores custos de operagao e manutengao.

Art. 51 Apds a implantagao da estacéo de tratamento de esgoto devera ser realizado o monitoramento
periddico da qualidade do efluente final, visando conhecer o grau de eficiéncia desempenhado por elas
e adotando medidas de corregéo quando necessarias.

Art. 52 Devera ser realizada fiscalizagdo sistematica, além de campanha educativa para
esclarecimento a populagéo da inconveniéncia de se langarem aguas pluviais na rede de esgotamento
sanitario, provocando danos causados pela sobrecarga da rede coletora de esgoto.

Art. 53 Todas as unidades do sistema compostas de rede coletora, interceptores, emissarios e
unidades de tratamento, devem ser cadastrados, para que se tenha sua localizagdo, evitando
interferéncia com futuras obras de quaisquer naturezas, além de facilitar a sua manutengao e expansao.

Art. 54 O Ribeirdo do Ouro e seus afluentes, assim como os demais que cortam a sede, deverao ser
incorporados a paisagem urbana, devendo ainda ser dotados de interceptores de esgoto.

Secao lll
DA DRENAGEM PLUVIAL
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Art. 55 Devera ser elaborado um plano de drenagem para a sede do Municipio e bairros rurais, em
especial da Lage, detectando os problemas atuais e potenciais oriundos da expansdo urbana e
definindo as prioridades nas redes de drenagem de aguas pluviais.

Art. 56 Deverao ser coibidas as ocupagdes préoximas dos talvegues de cursos d’aguas, na area urbana,
evitando riscos a vida e a necessidade de desapropriagdes e execugdes de obras dispendiosas.

Art. 57 Deverao ser implantadas concepgdes alternativas para tratamento de fundo de vale com menor
impacto ao meio ambiente e que assegurem as areas de preservagdo permanente, o tratamento
urbanistico e paisagistico, evitando o aumento de areas impermeabilizadas e favorecendo a protecao
ambiental dos cursos d’agua.

Art. 58 Deverdo ser elaborados projetos técnicos e executadas obras de drenagem pluvial nas vias
arteriais e coletoras visando a sua corregdo e aumento da rede.

Art. 59 Devera ser prevista manutengao e limpeza peridédica dos dispositivos de drenagem urbana,
além de agbes complementares visando a eliminagdo dos langamentos clandestinos de efluentes
liquidos e dos residuos solidos de qualquer natureza nos sistemas de drenagem pluvial.

Art. 60 Todas as unidades do sistema devem ser cadastradas para que se tenha sua localizagéo,
evitando interferéncia com futuras obras de quaisquer naturezas, além de facilitar sua manutencéao e
expansao.

Art. 61 Deverao ser consideradas como areas de amortecimento de precipitagdes pluviométricas as
ruas com pavimentagdo permeavel em paralelepipedo granitico e ou bloquetes na sede urbana, nao
podendo ser reduzidas a sua area de permeabilidade, além de viabilizar medidas que priorizem a
pavimentagdo permeavel em novas vias e possibilitem o aumento da area permeavel ja existente.

Secéao IV .
DOS RESIDUOS SOLIDOS

Art. 62 Devera ser adequado a esta Lei Complementar o Sistema de Limpeza Urbana previsto na Lei
n°® 1.709/04 (Dispbe sobre o sistema de limpeza urbana) que integrara o Programa de Gerenciamento
Integrado dos Residuos Sdélidos Urbanos do Municipio — PROGER com especial enfoque na criagéo
da coleta seletiva na zona urbana e futuros loteamentos nas zonas urbana e rural, com inser¢ao social
de catadores e carroceiros, dinamizando a economia local, com a criagdo de empregos e até mesmo
com o surgimento de empresas recicladoras locais.

Art. 63 O PROGER devera contemplar diagndstico e proposi¢gées com avaliagao técnica econémica e
organizacional dos procedimentos para os servigos de varri¢do, capina, poda, coleta e destinagao final
do lixo domiciliar, comercial e publico; manejo adequado de residuos organicos provenientes de feiras,
sacoldes e da coleta seletiva; gestdo de residuos especiais dos servigos de saude, industriais, entulho,
pneus e outros.

Art. 64 O manejo dos Residuos de Servigos de Saude, entendido como a agdo de gerenciamento
desde a geracdo nos estabelecimentos até a disposi¢do final, deve prever a segregacgéo,
acondicionamento, coleta, armazenamento temporario, transporte, tratamento preliminar e disposi¢ao
final de acordo com o disposto na Resolugdo CONAMA n° 358/2005 e Portaria n® 306/2004 Agéncia de
Vigilancia Sanitaria — ANVISA.

Art. 65 Deverado ser selecionadas areas para a disposicao final de entulho e residuos inertes da
construgdo civil ndo-aproveitaveis, em atendimento a Resolugdo CONAMA n° 307/2002 e suas
alteragdes posteriores.

Art. 66 A limpeza de lotes vagos sera de responsabilidade dos proprietarios, podendo a administragao
limpa-los e efetuar cobranga pelo servigo.

Secao V
DOS VETORES
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Art. 67 O controle de roedores, insetos, helmintos, de outros vetores e de reservatérios de doengas
transmissiveis devera integrar um programa continuo, com realizagdo de campanhas de
esclarecimento a populagédo da sede municipal e dos bairros rurais, em especial na Lage, e adogao de
medidas preventivas de carater permanente.

Art. 68 As medidas preventivas de carater permanente, que impedem e dificultam a existéncia ou o
desenvolvimento de vetores, incluem a implementacédo de obras e programas de saneamento e
educacgéo sanitaria, enquanto as medidas de carater temporario visam a reduzir a infestagao de vetores
que sao representadas por técnicas de combate mecanico, biolégico e quimico.

Art. 69 Qualquer programa de controle de vetores devera ser precedido e acompanhado de trabalhos
de educagao sanitaria e ambiental, de modo que a populagéo das zonas urbana e rural, possa entender
e participar das atividades previstas.

Art. 70 Devera fazer parte deste controle a eficaz notificagdo da doengca de forma a permitir a
investigacao epidemioldgica e a prevengao da transmissao.

Art. 71 Devera ser priorizada a prevengdo de doencas no Municipio, de forma a minimizar o
atendimento hospitalar e curativo.

) Capitulo IV ;
DA POLITICA DE SEGURANGCA PUBLICA

Art. 72 A politica de seguranga publica objetiva propiciar aos municipes meios para uma convivéncia
pacifica e segura.

Art. 73 A politica de seguranga publica deve orientar-se pelos seguintes principios:
I. combate ao trafico de drogas;

Il. combate a violéncia nos meios urbano e rural;

Art. 74 Sao diretrizes da politica de seguranga publica:

l. cooperagdo e integracdo permanente entre os 6rgaos e setores da administragdo municipal,
regional e estadual e a comunidade, voltadas para a seguranga publica;

Il. promogéao de programas de reabilitacdo e reintegracao social do menor infrator;

lll. promogao, em parceria com a sociedade civil, de campanhas de orientagdo contra o alcoolismo e
0 uso de drogas;

IV. criagdo e manutengao de programas de recuperagao e inclusao dos dependentes de drogas;
V. aperfeigopamento das agdes de policiamento nos meios urbano e rural;

VL. criacdo e manutencdo de programas de seguranga nas escolas municipais, equipamentos
comunitarios na sede e nos bairros rurais;

VII. melhoria das condigdes de seguranga no entorno dos equipamentos comunitarios;

VIII. criagdo da Defesa Civil Municipal;

IX. as antenas de telefonia celular s6 poderao ser localizadas a distancia segura de escolas, creches
e hospitais e devidamente licenciadas e aprovadas pelos 6rgaos competentes, nos termos da Lei

Federal n.11.934 de 05 de maio de 2009.

TiTULO IV
DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
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Art. 75 A politica de desenvolvimento municipal objetiva a promoc¢do do desenvolvimento local,
integrado e sustentavel do Municipio, devendo orientar-se pelos seguintes principios:

1. promogao humana como fim de todo o desenvolvimento;
Il. busca permanente da equidade social;
. utilizagdo racional dos recursos naturais;

IV. consideracdo das demandas da comunidade e das reais potencialidades e limitagbes do
Municipio;

V. promocao dos meios de acesso democratico a informagao;
VI. priorizagdo de atividades geradoras de economia sustentavel.

. Capitulo |
DA POLITICA DE SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTES

Art. 76 A politica de sistema viario e de transportes objetiva assegurar a populacédo condi¢des
adequadas de acesso e mobilidade a todas as regides do Municipio, obedecendo aos seguintes
principios:

. priorizagao da circulagdo de pedestres em relagdo aos veiculos, e do transporte coletivo em
relacdo aos individuais;

Il. redugao da violéncia no transito;
lll. Reducgao da perda da produgéao agricola.
Art. 77 Sao diretrizes da politica de circulago:

.  garantia a populagéo de condi¢bes eficientes de acesso aos locais de moradia, trabalho, servigos
e lazer;

ll. dotacdo e manutengdo do municipio de sistema viario integrado com as areas urbana e rural, com
o sistema viario intermunicipal,

lll. disciplinamento do transporte de cargas e compatibilizagdo com as caracteristicas de transito e
das vias urbanas;

IV. orientacédo para melhoria da qualidade dos logradouros e calgadas e sua manutengao adequando
as condi¢gdes de circulagdo de pedestres e de grupos especificos, como idosos, portadores de
necessidades especiais e criangas, de acordo com o Decreto Federal n° 5.296/04 (da acessibilidade)
e NBR-9050/2004;

V. priorizagdo de uso de pavimentagcédo permeavel nas calgadas e vias de trafego de veiculos locais;

VI. estabelecimento da hierarquizagcdo das vias urbanas, considerando suas caracteristicas e seu
uso;

VII. dotagido e manutengao de sinalizagao informativa e de transito nas vias publicas urbanas e rurais;
VIIl. promogéo de campanhas de educacgao para o transito;

IX. manutencéao do sistema viario urbano e rural em condi¢gdes adequadas de circulagao e transportes
para pedestres e veiculos;
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X. incorporagao da iniciativa privada no financiamento dos custos de urbanizagéo e de transformacéo
dos espagos coletivos da cidade;

Xl. minimizagao dos conflitos de trafego nos pontos criticos da circulagdo viaria;
Xll. regulamentacao do transito de veiculos de carga;

XIll. projeto e execugdo de anel viario, aproveitando preferencialmente as vias ja existentes no
municipio, conforme o Anexo VI.

Capitulo I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL SUSTENTAVEL

Art. 78 A politica de desenvolvimento econémico objetiva a promogao, a racionalizagdo e o pleno
emprego dos recursos produtivos do Municipio, tendo em vista assegurar condi¢des de ocupacéo e
rendimento para a continua melhoria da qualidade de vida da populagao.

Sec¢ao |
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DO MUNICIPIO

Art. 79 Sao diretrizes gerais para o desenvolvimento econdmico e social:

I. fomento a agregacédo de valores nas atividades econdmicas existentes;

Il. apoio as iniciativas do sistema de educacgao superior e profissional;

lll. implemento e apoio a programas e iniciativas de criagdo de oportunidades de trabalho e renda;

IV. elevagdo do nivel de escolaridade e promogdo da melhoria da qualificacdo profissional da
populacao través de parcerias com universidades, Emater e outras instituigdes e grupos;

V. articulagdo do sistema produtivo local para atender adequadamente as demandas de bens e
servigcos da populagao;

VI. criagdo de um programa que vise a inclusao digital para a populagdo em geral;

VII. promocado da melhoria do ambiente informacional para orientagdo e apoio as decisdes dos
agentes publicos e privados do Municipio;

VIIl. promogdo do desenvolvimento econdmico, garantindo a protecdo do meio ambiente, a
racionalizagcédo da utilizagdo dos recursos naturais e os direitos dos usuarios dos servigos publicos e
dos consumidores;

IX. implementacéo de politicas de atragdo de investimentos para o Municipio;

X. o fomento, a organizagao e a autopromogéo de iniciativas empreendedoras publicas, privadas e
ndo governamentais, dos sindicatos patronais e de trabalhadores, assim como do sistema 4S (SESI /
SENAC / SEBRAE / SESC), EMATER e demais entidades de fomento e pesquisa;

Xl. o estimulo as iniciativas de produgao cooperativa do artesanato e as empresas ou as atividades
desenvolvidas por meio de micro e pequenas empresas ou de estruturas familiares de produgéo;

XIl. a priorizagéo de planos, programas e projetos que visem a geragao de empregos e de renda;

XIll. a instalagao de atividades econdmicas, de forma a evitar prejuizos a qualidade de vida da
populagdo, ao ordenamento urbano e a integridade fisica da infra-estrutura urbana.

Secao ll
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO DO TURISMO
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Art. 80 O Executivo, naquilo que Ihe compete, ordenara, apoiara, incentivara e fiscalizara o turismo,
em todas as suas modalidades, como atividade econdmica, reconhecendo-o como forma de promogéao
e desenvolvimento econdmico, social e cultural.

Art. 81 O Executivo, através do Departamento de Educagao, Cultura, Esporte e Turismo - DECET -
Secao de Turismo e o Conselho Municipal de Turismo (COMTUR), érgao colegiado representativo dos
segmentos do setor a ser criado por lei apds a aprovagao deste Plano, definirdo a politica de turismo
do Municipio de Ibiraci, observadas as seguintes diretrizes:

l.  criagdo do plano integrado e permanente de turismo sustentavel e regional;

Il. aprimoramento da prestacado de servigos vinculados ao turismo através de agdes de formagao,
capacitagao e aperfeicoamento de recursos humanos;

lll. orientacdo para a adequada expansao de areas, equipamentos, instalagdes e servigos de apoio
ao turismo;

IV. apoio a programas de orientacdo e divulgacao do turismo;

V. apoio ao desenvolvimento de projetos de turismo em especial os de valorizagdo aos produtos
artesanais tipicos do municipio, tais como, os da tecelagem e os doces de frutas;

VL. regulamentagado do uso, ocupacao e fruigdo dos bens naturais e culturais de interesse turistico;

VII. apoio ao desenvolvimento de programas de lazer e entretenimento e a eventos voltados para o
turismo como os esportes radicais, a pesca esportiva e esportes nauticos;

VIIl. promogéo e estimulo para a formagao e a ampliagao de fluxos turisticos regionais, em especial
aqueles desenvolvidos com a AMEG - Associagao dos Municipios do Médio Rio Grande;

IX. promocgao da integragao regional através de programas regionais de desenvolvimento turistico;

X. realizacado de consorcios e parcerias entre municipios, estimulando o intercAmbio social, politico,
cultural e ambiental, bem como o desenvolvimento de atividades turisticas de interesse comum;

Xl. integrar e articular o planejamento municipal de turismo nas demais politicas publicas municipais,
regionais, estaduais e federais;

XIl. apoiar e promover eventos ja consolidados e aqueles com potencial turistico;

XIll. apoiar, orientar e incentivar iniciativas para instalacdo de infra-estrutura de suporte para o
desenvolvimento do turismo;

XIV. adequacdo do espaco e instalagdes do Centro de Esportes e Lazer Municipal, permitindo a
realizagdo de eventos diversificados (culturais, esportivos e negécios).
Secao lll
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 82 Como principais instrumentos para o fomento da produgéo na zona rural, o Municipio utilizara
a assisténcia técnica, a extensao rural, o associativismo e a divulgagao das oportunidades de crédito e
de incentivos fiscais.

Paragrafo unico. O municipio devera revisar e adequar a Lei n°® 1.312 de 17 de agosto de 2004,
alterada pelas Leis 1.394/2006 e 1.503/2009 (Dispde sobre a instituicdo do Conselho Municipal de

Desenvolvimento Rural Sustentavel - CMDRS) ao disposto nesta lei complementar.

Art. 83 Sao diretrizes para o desenvolvimento rural sustentdvel e integrado:
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. regulamentacao da ocupacéo e uso do solo rural;

ll. promogdo da articulagdo dos sistemas de infra-estrutura rural, assisténcia técnica, crédito,
comercializagao e fiscalizagao fitossanitaria;

lll. desenvolver canais de comercializagdo dos produtores familiares a populagéo, como feiras livres
e mercados;

IV. promocgao e incentivo para a introdugado, a adaptagao e a adogao de tecnologias e de praticas
gerenciais adequadas;

V. valorizar os processos educacionais e culturais nado formais, baseados nos diferentes
conhecimentos e valores da populacgéo rural;

VI. criagao, implementacdo e manutengao de programa de melhoria das estradas vicinais municipais
em condi¢des essenciais de trafegabilidade durante todo o ano, em parceria com a iniciativa privada;

VII. as vias dos principais acessos rurais seréo classificadas e deverao ter a partir do eixo uma faixa
néo edificante de 15 metros;

VIIl. o sistema de estradas rurais devera ser hierarquizado, padronizado, recuperado e ampliado onde
for necessario;

IX. o municipio apoiara e divulgara programas de financiamentos para melhorias das habitacdes
rurais;

X. incentivo a utilizagdo racional dos recursos naturais e conservagao do solo;
XI. promogéao de programas que incentivem a pratica de medicinas preventivas, humana e veterinaria;

XIl. incentivo ao uso de tecnologias agropecuarias adequadas ao manejo do solo, conservagao e
reposi¢cao da cobertura vegetal nativa e preservacao do meio ambiente, em parceria com a EMATER,;

XIlll. promocéo de programas de controle de eroséo e recuperagéo do solo degradado;

XIV. apoio a assisténcia técnica e extensao rural com atendimento aos produtores rurais, através do
apoio da EMATER, SENAR e outros 6rgaos de extensao rural,

XV. incentivo a produgao e exploragdo comunitaria e ou individual de hortifrutigranjeiros;

XVI. monitoramento das areas cultivadas, em especial aquelas que fazem uso de produtos agrotoxicos,
dos mananciais e reservas legais em parceria com a iniciativa privada;

XVIil.implementar politicas de apoio a mae trabalhadora, as mulheres dos pequenos produtores,
capacitando-as com o intuito de agregar valor a produgéo local;

XVIIL.  incentivar a implantagédo de industrias transformadoras do setor agricola e utilizadora de grande
quantidade de méo de obra;

XIX. incentivar o uso de combustiveis renovaveis nas atividades agricolas.
Sec¢ao IV ]
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO DAS ATIVIDADES DO COMERCIO E
SERVICOS

Art. 84 S3o diretrizes para a promocao das atividades de comércio e de servigos:

.  estimular a modernizagao, regulamentacao, qualificagdo e regularizagdo dos setores comerciais
e de servigos de forma a aumentar a oferta de trabalho e sua qualidade;
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Il. estimular a filiagdo de novos membros na Associagdo Comercial e congéneres, aumentando sua
representatividade e intensificando as campanhas unificadas, objetivando a expanséo das vendas e
consolidacao do seu raio de influéncia;

lll. promover adequagdo urbanistica e paisagistica do centro comercial da cidade, aos padrbes
estabelecidos pelo Decreto Federal n°® 5296/04 ( Lei da acessibilidade) e a NBR-9050/2004 em especial
as calgadas e seus acessos;

IV. articular com o sistema 4S (SESI / SENAC / SEBRAE / SESC) e segmentos empresariais
significativos, o treinamento e qualificagdo dos recursos humanos demandados pelo setor comercial e
de prestagao de servicos;

Secao V
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL

Art. 85 Sao diretrizes para a promogéao das atividades industriais:

I. fortalecer o entrosamento e a conjugacdo de esforgos entre a administragcdo municipal e os
segmentos empresariais, com vista a dinamizagao e potencializagado do desenvolvimento industrial;

Il. desenvolver a infra-estrutura para o exercicio das atividades industriais em harmonia € em
correspondéncia com as diretrizes de uso e ocupacéao urbana;

lll. adequar as atividades industriais as normas de preservagao ambiental, submetendo as atividades
que possam causar impacto ao meio ambiente natural e /ou urbano ao licenciamento ou autorizagao
ambiental;

IV. utilizar mecanismos de atracdo de novos investimentos industriais como instrumento de
diversificagao, integracdo e complementacgao na base industrial existente;

V. articular a atuagdo dos 6rgaos formadores de mao de obra, em especial o sistema 4S (SESI /
SENAC / SEBRAE / SESC) com o objetivo de qualificagao e treinamento de trabalhadores para o setor
industrial;

VI. implantar um Distrito Industrial com toda a infra-estrutura necessaria para a implantagao de novos
empreendimentos;

VII. apoiar a Associagao dos Artesaos de Ibiraci em suas agdes que promovam a geragao de emprego
e renda.

TiTULO V
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Capitulo I
DA GESTAO PUBLICA

Art. 86 A politica de gestdo publica tem por objetivo permitir o desenvolvimento de um processo
continuo, dindmico e flexivel de planejamento e gestédo, dotando-o de capacidade gerencial técnica e
financeira para o pleno cumprimento de suas funcoes.

Art. 87 Sao diretrizes da politica de gestao publica:

l.  estruturagdo do sistema municipal de gestdo e de planejamento para que cada unidade possa
cumprir suas funcdes de forma eficiente e eficaz, através de unidade especifica de cada Departamento
e do Sistema de Informagdes Municipais;

Il. aperfeicoamento dos sistemas de arrecadagao, cobranga, fiscalizagao tributaria, postura, sanitaria
e obras;
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lll. provimento de condicOes efetivas para garantia da participagdo popular na gestao municipal;
IV. valorizagcdo, motivagao e promocao da qualificagao profissional dos servidores publicos;

V. atuagdo, de forma articulada, com outros agentes sociais, parceiros ou 6rgdos governamentais,
sobretudo nas agdes de maior impacto social e econdmico;

VI. garantia de transparéncia nas a¢cdes administrativas e financeiras, inclusive mediante divulgagao
regular de indicadores de desempenho.

_ Capitulo I . ;
DA PARTICIPACAO POPULAR NA GESTAO PUBLICA

Art. 88 A politica de participagédo popular objetiva valorizar e garantir o envolvimento dos municipes,
de forma organizada, na gestéo publica e nas atividades politicas e socio-culturais da comunidade.

Art. 89 A garantia da participagéo dos cidadaos de forma efetiva e eficaz, responsabilidade do governo
municipal, tem por fim:

l. a socializagdo do homem e a promogédo de seu desenvolvimento integral como individuo e
membro da coletividade;

Il. o pleno atendimento das aspiragdes coletivas, no que se refere aos objetivos e procedimentos da
gestéo publica;

lll. a permanente valorizagdo e aperfeicoamento do poder publico como instrumento a servigo da
coletividade.

Art. 90 Sao diretrizes para incentivar e garantir a participagao popular:

l. valorizagdo das entidades organizadas e representativas como legitimas interlocutoras da
comunidade, respeitando sua autonomia politica;

Il. fortalecimento dos conselhos municipais, como principais instancias de assessoramento, consulta
, fiscalizagéo e deliberagdo da populagéo sobre decisées e agdes do governo municipal,

lll. apoio e promocéao de debates abertos e democraticos sobre temas de interesse da comunidade;

IV. consulta a populagcdo sobre as prioridades na destinagcdo dos recursos publicos, através do
Orgamento Participativo;

V. elaboracdo e apresentagdo dos orgamentos publicos, facilitando o entendimento e o
acompanhamento dos municipes;

VL. criar uma ouvidoria publica e garantir acesso ao Sistema de Informagdes Municipais;
VII. apoio as iniciativas que promovam a integragéo social e o aprimoramento da vida comunitaria;
VIIl. apoio a criagao e a atuacao das associagdes de bairros;

IX. atuagado, em conjunto com associagdes de bairros, na busca de solugdes efetivas e eficazes para
a melhoria da qualidade de vida;

X. atuagdo, em conjunto com os 6rgdos de seguranga publica, visando a definigdo de prioridades
para as suas areas de atuacao;

Xl. criar mecanismos de divulgacao e incentivar a efetiva participacdo da populacdo nas audiéncias
publicas.
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Art. 91 No processo de implantagdo do Plano Diretor, na fiscalizagéo e futuras revisdes, os Poderes
Legislativo e Executivo municipais garantirao:

l. apromogao de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populagao e de associagoes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il. a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;
lll. o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

Capitulo Il
DA ASSESSORIA TECNICA DE PLANEJAMENTO

Art. 92 A Assessoria Técnica de Planejamento tera como atribuicdo aprimorar e supervisionar o
processo de planejamento da administragdo municipal, contribuindo para melhor desempenho,
articulagao e equilibrio as agdes das varias areas e niveis de gestao e instituir um processo permanente
e sistematizado de detalhamento, atualizacado e revisdo do Plano Diretor e do Sistema de Informagdes
Municipal.

Capitulo IV
DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO

Art. 93 Devera ser criado o Conselho da Cidade de Ibiraci (ConCid) 6rgao responsavel pela a
integragao junto ao Orgao Municipal de Planejamento e Gestao, que tera por finalidade formular planos,
programas e projetos de desenvolvimento para as zonas urbana e rural.

Art. 94 Compete ao ConCid:

l.  zelar pela aplicagado da legislagao municipal relativa ao planejamento e desenvolvimento urbano
e ambiental, propor e opinar sobre a atualizagdo, complementagao, ajustes e alteragdes do PDP;

Il. promover, através de seus representantes, debates sobre planos apontados nesta Lei
Complementar;

lll. propor, discutir e deliberar sobre os planos e projetos relativos ao desenvolvimento urbano
ambiental;

IV. receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da sociedade que sejam de
interesse coletivo;

V. propor ao 6rgao municipal de planejamento e gestado, a elaboragcédo de estudos sobre questdes
que entender relevantes;

VI. instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por integrantes do ConCid, podendo-
se valer de 6rgdos componentes do 6rgao municipal de planejamento e gestdo,bem como de
colaboradores externos;

VII. implementar e avaliar a implementagdo da politica municipal de desenvolvimento urbano, em
especial, as politicas de habitacdo, saneamento basico e transportes urbanos, e recomendar as
providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos;

VIII. propor a edicdo de normas gerais de direito urbanistico e manifestar-se sobre propostas de
alteragao da legislagéo pertinente ao desenvolvimento urbano;

IX. elaborar o regimento interno.

Art. 95 O ConCid tera renovacéo bienal e sera constituido de no minimo 07 membros titulares e seus
suplentes, indicados pelas entidades representativas da Sociedade e pelo Executivo Municipal.

Capitulo V
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DO SISTEMA DE INFORMAGCOES MUNICIPAIS

Art. 96 Fica criado o Sistema de Informag¢des Municipais (SIM) que tem como objetivo fornecer
informacgdes para o planejamento, 0 monitoramento, a implementacao e a avaliagdo da politica urbana
e rural, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo.

Paragrafo unico. O Sistema de Informagdes Municipais devera conter e manter atualizados dados,
informacgdes e indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos,
fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o
Municipio.

Art. 97 O Sistema de Informagdes Municipais devera obedecer aos principios:

.  dasimplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo, seguranca e confiabilidade, evitando-
se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il. democratizagdo, publicizagdo e disponibilizagdo das informagdes, em especial as relativas ao
processo de implementagao, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

Art. 98 Sao instrumentos fundamentais para o operacionalizagcdo do Sistema de Informagdes
Municipais:

I.  aBiblioteca Publica Municipal;
Il. os sistemas automatizados de informagdes georreferenciadas;

lll. a rede municipal de informagbes para comunicacdo e acesso a banco de dados por meios
eletrénicos e o site da prefeitura;

TiTULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Capitulo |
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 99 Para promogao, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, serdo adotados,
dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

l. Instrumentos de Carater Institucional
Assessoria Técnica de Planejamento
Conselho da Cidade

Conselho Municipal de Saude;

Conselho Municipal de Educacéao;
Conselho Municipal de Ag¢ao Social;
Conselho Municipal de Turismo;

Conselho Municipal do Patriménio Histérico
Outros conselhos municipais;

Sistema de Informagdes de Informagdes.

Il. Instrumentos de Carater Tributario e Financeiro:

Cddigo Tributario Municipal;

Incentivos fiscais e financeiros;

Fundos municipais dos respectivos conselhos municipais citados no inciso |.

lll. Instrumentos de Carater Juridico-urbanistico
Desapropriagao;

Servidao administrativa;

Limitagbes administrativas;

Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
Instituicdo de unidades de conservacao;
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Instituicdo de zonas de interesse social,

Concesséo de direito real de uso;

Concesséo de uso especial para fins de moradia;
Parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsoéria;
Usucapiao especial de imével urbano;

Direito de superficie;

Direito de preempgao;

Transferéncia do direito de construir;

Operagdes urbanas consorciadas;

Regularizag¢ao fundiaria;

Assisténcia técnica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;
Autorizagao, licenciamento e compensagoes ambientais;
Referendo popular e plebiscito.

IV. Instrumentos de Carater Urbanistico
Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo;
Zoneamento Ambiental;

Parcelamento do Solo Urbano;

Cddigo de Obras e Posturas;

Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;
Estudo de Impacto Ambiental.

V. Instrumentos de Planejamento e Gestao Administrativa:
Reserva de terras para utilizagao publica;

Plano Plurianual;

Lei de Diretrizes Orgamentarias;

Lei Orcamentaria Anual.

§1°. Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se por legislacdo que lhes é propria,
observado o disposto nesta Lei.

§2°. A aplicagédo dos instrumentos que se referem este artigo dependera de legislagbes especiais
especificas aprovadas pela Camara Municipal, as quais deverao ser elaboradas de acordo com os
preceitos estabelecidos no Estatuto da Cidade e na Constituicdo Federal.

Capitulo I
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Sec¢ao |
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 100 O Executivo deve exigir, nas areas discriminadas, nas condigbes e prazos fixados em lei
municipal especifica a ser editada no prazo de um ano, que o proprietario do solo urbano nao edificado,
subutilizado ou nao utilizado promova o seu adequado aproveitamento, sob pena do municipio
determinar o parcelamento, edificagao ou a utilizagdo do referido solo urbano, respeitados os termos
da Lei Federal n°® 10.257/01 (Estatuto da Cidade) que regulamenta esse dispositivo e lhe da eficacia.

§1°. Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas com areas superiores a 200m?
(duzentos metros quadrados), localizados na Zona Urbana quando o coeficiente de aproveitamento for
igual a zero;

§2°. Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com areas superiores a 200m?
(duzentos metros quadrados), na Zona Urbana (descrita no Anexo V) quando o coeficiente de
aproveitamento for inferior ao coeficiente de aproveitamento minimo de sua respectiva Zona, definido
no Titulo VIII, Capitulo Il Da Ocupagao do Solo na Zona Urbana, excetuando:

l. os imdveis utilizados como instalagbes de atividades econbmicas que nao necessitam de
edificacGes para exercer suas finalidades;

Il. osimodveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;
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lll. osimodveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;
IV. os imoéveis que contenham hortas ou pomares em produgao permanente;

V. estacionamentos na zona urbana dotados de pisos em condi¢ées adequadas para circulagao de
veiculos;

VI. quadras esportivas nas zonas residenciais dotadas de gramados ou piso em condigdes de uso e
cercas e alambrados.

§3°. Considera-se coeficiente de aproveitamento o resultado da divisdo da area total edificada pela
area total do lote.

§4°. Considera-se solo urbano nao utilizado todo tipo de edificagdo que tenha, no minimo, 80%
(oitenta por cento) de sua area construida desocupada ha mais de cinco anos, ressalvados os casos
em que a desocupacao decorra de impossibilidades juridicas ou resultantes de pendéncias judiciais
incidentes sobre o imével.

§5°. O proprietario sera notificado pelo Executivo municipal para o cumprimento da obrigagao,
devendo a notificagdo ser averbada no cartério de registro de imoéveis.

§6°. A notificagao far-se-a:

l. por funcionario do érgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragéao;

Il. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso
I

§7°. Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

. um ano, a partir da notificagao, para que seja protocolado o projeto no 6rgao municipal competente;
Il. dois anos, a partir da aprovagéao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§8°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que
se refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 101 A transmissao do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da notificagao,

transfere as obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo prevista no art. 100 desta Lei
Complementar, sem interrupgao de quaisquer prazos.

Secaol ll
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA PROGRESSIVO
NO TEMPO

Art. 102 O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU - progressivo no tempo
sera aplicado em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma do caput do
art. 100 desta Lei Complementar.

§1°. O Executivo procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
(IPTU) progressivo no tempo mediante a majoracéo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.
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§2°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se refere o caput
do artigo 100 desta Lei Complementar e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§3°. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o Executivo
mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagcdo, podendo o
Executivo proceder a desapropriagao do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§4°. E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de que trata
este artigo.

§5°. O Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU — Progressivo somente podera ser aplicado nas
areas em que haja predominancia de condi¢cdes favoraveis de infra-estrutura e topografia para
adensamento.

Secao lll
DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TIiTULOS

Art. 103 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Executivo podera proceder a
desapropriagcao do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.

I.  Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao pelo Senado Federal e serdo resgatados no
prazo de até dez anos, em presta¢des anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizagao e os juros legais de seis por cento ao ano.

Il. O valor real da indenizagao:

1. refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fung¢ao de
obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a notificagdo de que trata
0 § 2° do artigo 100 desta Lei Complementar;

Il. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§3°. Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§4°. O Executivo procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos,
contado a partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§5°. O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienagao ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido procedimento licitatorio.

§6°. Ficam mantidas para o adquirente de imdvel, nos termos do § 5° as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificagdo ou utilizagido prevista no art. 100 desta Lei Complementar.

Segéo v )
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 104 Fica facultado pelo Poder Publico Municipal ao proprietario de area atingida pela obrigagao
de que trata o caput do art. 100 desta Lei Complementar, a requerimento deste, o estabelecimento de
consorcio imobiliario como forma de viabilizagédo financeira do aproveitamento do imével, desde que
aprovado pelo Legislativo.

§1°. Considera-se Consércio Imobilidrio a forma de viabilizacdo de planos de urbanizagdo ou
edificagao por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apds a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.
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§2°. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor
do imével antes da execugéo das obras, observado o seguinte:

. refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em funcéo de
obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apés a notificagdo da obrigagao
de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente o imovel.

Il. nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

_ Segao V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 105 A transferéncia do direito de construir € o instrumento destinado a compensar os
proprietarios dos imoveis considerados de interesse para preservagao por seu valor histérico, cultural,
arqueolégico, ambiental ou destinado a implantagédo de programas sociais.

Art. 106 Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de imovel urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir
previsto no Titulo VI, Capitulo Il, Se¢do V Da Outorga Onerosa do Direito de Construir desta Lei
Complementar, quando o referido imoével for considerado necessario para fins de:

l.  implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. preservagdo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambientais, paisagisticos,
sociais ou culturais;

lll. servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagao de areas ocupadas por populagéo de
baixa renda e habitagdo de interesse social.

§1°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imével,
ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

§2°. A lei municipal referida no caput estabelecera as condig¢des relativas a aplicagdo da transferéncia
do direito de construir, delimitando:

l. as areas adensaveis;
Il. o estoque de area adensavel por area;

lll. os parametros urbanisticos maximos admissiveis, considerada a capacidade da infra-estrutura
existente;

IV. as alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental decorrente da aplicagao
deste instrumento.

§3°. A lei municipal referida no caput s6 podera ser aprovada apos exame pela Camara Municipal se
acompanhada de estudo prévio de impacto de vizinhanga, que assegure a inexisténcia de prejuizos
potenciais para o patrimonio histérico, artistico, cultural, paisagistico e ao meio ambiente, nos locais
para os quais sera possivel a transferéncia do direito de construir.

§4°. A prefeitura fornecera ao proprietario do imoével para o qual sera autorizada a transferéncia do
direito de construir, uma certiddo na qual constara o montante de areas edificaveis que podera ser
transferido a outro imdvel, por inteiro ou fracionadamente.

§5°. A certidao referida no paragrafo anterior, bem como a escritura de transferéncia do direito de
construir do imével para outro, serao averbadas nas respectivas matriculas.

Segéo VI
DA OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA
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Art. 107 Operagao Urbana Consorciada é o conjunto de intervengdes e medidas, observado o
interesse publico, com o objetivo de alcancgar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais
e a valorizagdo ambiental, em areas previamente delimitadas.

§1°. Sao participantes da operagéo urbana os proprietarios, os moradores, os usuarios permanentes
e os investidores privados.

§2°. A Prefeitura acolhera, coordenara e aprovara as pegas técnicas, além de fiscalizar todo projeto
de operagao urbana.

§3°. A Operacao Urbana Consorciada pode ser proposta pelo Executivo Municipal ou por qualquer
cidadao ou entidade que nela tenha interesse.

§4°. No caso de Operacao Urbana Consorciada de iniciativa da municipalidade, a prefeitura, mediante
chamamento em edital, definira a proposta que melhor atenda ao interesse publico.

Art. 108 A Operacgéo Urbana Consorciada envolve intervengdes e medidas tais como:

I. a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo,
bem como alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il. a regularizagdo de construgbes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo com a
legislagéo vigente.

lll. o tratamento urbanistico de areas publicas;

IV. a abertura de vias ou melhorias do sistema viario;

V. aadogao de programa habitacional de interesse social,

VI. aimplantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VII. a protecao e recuperagao de patrimoénio cultural;

VIIl. a protecdo ambiental;

IX. areurbanizacao;

X. aregularizagao fundiaria de edificagdes localizadas em area nao parcelada oficialmente;
Art. 109 Cada Operacéo Urbana Consorciada sera prevista em lei especifica.

§1°. Da lei especifica que aprovar a Operagdo Urbana Consorciada constara o plano de operagao
urbana consorciada, contendo, no minimo:

l. o perimetro da area da intervencéo;

Il. o programa basico de ocupagéao da area;
lll. afinalidade da intervencgao proposta

IV. o plano urbanistico para a area;

V. o programa de atendimento econdémico e social para a populacao diretamente afetada pela
operagao;

VL. os procedimentos econémicos, administrativos, urbanisticos e ambientais necessarios ao
cumprimento de suas finalidades;

VII. estudo prévio de impacto de vizinhanga;
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VIII. os pardmetros urbanisticos locais, incluindo os novos indices e caracteristicas de parcelamento,
uso e ocupacao do solo e subsolo, bem como alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

IX. os incentivos fiscais e 0s mecanismos compensatorios para os participantes dos projetos e para
aqueles que por eles forem prejudicados;

X. a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em
fungéo de utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il do artigo 108;

Xl. a forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartiihado com representacdo da
sociedade civil.

XIl. o prazo de vigéncia da operacéo.

§2°. A modificagdo dos parametros prevista no inciso VIl somente podera ser feita se justificada pelas
condigdes urbanisticas da area da operacgéo.

§3°. O projeto de lei que tratar da operagdo urbana podera prever que a execugdo de obras por
empresas da iniciativa privada seja remunerada pela concessao para exploragao econdmica do servico.

§4°. A partir da aprovacéo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e autorizagdes
a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagédo urbana
consorciada.

Art. 110 A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada podera prever a emissao pelo
Executivo de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgéo, que seréao
alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagéo.

§1°. Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagéo.

§2°. Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado
no pagamento da area de construcdo que supere os padrées estabelecidos pela legislagcado de uso e
ocupacao do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada.

Art. 111 Os recursos financeiros levantados para a operagao urbana serao destinados exclusivamente
a sua realizacao

Secgao VII .
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 112 O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisicdo de
imoével urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares.

§1°. Lei municipal especifica, delimitara as areas em que incidira o direito de preempcéo e fixara
prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

§2°. O direito de preempcéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 1°,
independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imével.

Art. 113 O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:
.  regularizagéo fundiéria;
Il. execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

lll. constituicdo de reserva fundiaria;
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IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criagao de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criagdo de unidades de conservagao ou protegcédo de outras areas de interesse ambiental;
VIIl. protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

IX. implantagcéo de estagdes de tratamento de residuos sdlidos e esgoto sanitario.

Paragrafo unico. A lei municipal prevista no § 1° do art. 112 desta Lei devera enquadrar cada area em
que incidira o direito de preempg¢ao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo,
descritas no Anexo VI.

Art. 114 O proprietario devera notificar sua intengao de alienar o imével, para que o Municipio, no
prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§1°. A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo precgo, condigbes de pagamento e prazo de
validade.

§2°. O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagao, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intengao de aquisigao do
imovel nas condigcbes da proposta apresentada.

§3°. Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagao, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienagao para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§4°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo
de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagao do imével.

§5°. A alienagdo processada em condic¢des diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§6°. Ocorrida a hipétese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de
calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Capitulo Il ; ,
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 115 Os instrumentos de regularizagdo fundiaria visam legalizar a permanéncia de populagdes
moradoras de areas urbanas e rurais ocupadas em desconformidade com a lei.

Secao |
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 116 E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito & concessdo de uso especial
para fins de moradia aquele que possuiu como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao,
até duzentos e cinquenta metros quadrados de imovel publico situado em area urbana, utilizando-o
para sua moradia ou de sua familia, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer
titulo, de outro imével urbano ou rural.

§1°.A concessédo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma gratuita ao homem ou
a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.
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§2°.0 direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo concessionario mais de uma vez.

§3°.Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu
antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.

§4°.Nos imoveis de que trata o artigo 116, com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, que
estavam ocupados por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente
e sem oposigao, onde nao for possivel identificar os terrenos ocupados por possuidor, a concessao de
uso especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde que os possuidores nao
sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imdével urbano ou rural.

§5°. O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse
a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas. (Redacao dada pela Lei Complementar n°®

112, de 04 de abril de 2011).

§6°. Na concesséo de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual fragédo ideal de
terreno a cada possuidor, independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo
hipétese de acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo fragdes ideais diferenciadas. (Redacéo
dada pela Lei Complementar n® 112, de 04 de abril de 2011).

§7°. A fragéo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a duzentos e cinquenta
metros quadrados. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 112, de 04 de abril de 2011).

Art. 117 No caso de a ocupacao acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes, o Poder Publico
garantira ao possuidor o exercicio do direito de que tratam os artigos 116 e 117 em outro local.

Art. 118 E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de que tratam os artigos 116 e
117 em outro local na hipétese de ocupagao de imovel:

l. de uso comum do povo;
Il. destinado a projeto de urbanizagéo;

lll. de interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da protecdo dos ecossistemas
naturais;

IV. reservado a construgcéo de represas e obras congéneres;

V. situado em via de comunicacgao.

B Secao ll
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 119 Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até duzentos e cinqiienta metros

quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que n&o seja proprietario de outro imével urbano ou rural.
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§1°. O direito de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do
estado civil.

§2°. O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§3°. Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que resida no imével por ocasido da abertura da sucesséo.
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DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO URBANA

Art. 120 Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverao ser utilizados, entre outros, os
seguintes instrumentos:

l.  dérgéos colegiados de politica urbana;

Il. debates, audiéncias e consultas publicas;

lll. conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

IV. iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Secao |
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 121 O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questodes:

l. adensamento populacional;

Il. equipamentos urbanos e comunitarios;

lll. uso e ocupacgéo do solo;

IV. valorizagdo imobiliaria;

V. geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI. ventilagdo e iluminacgao;

VII. paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no érgao competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 122 A instalagdo, a ampliagdo ou o funcionamento dos empreendimentos de impacto de
vizinhanga ficam sujeitos a licenciamento especifico a cargo do poder publico municipal, ouvidos os
orgaos e conselhos municipais das areas afins.

§1°. Sao impactantes os empreendimentos publicos ou privados que venham sobrecarregar a
capacidade da infra-estrutura urbana, o sistema viario ou aqueles que possam oferecer risco a
seguranga, a saude ou a vida das pessoas, ou provocar danos ao ambiente natural ou construido.

§2°. Sao considerados empreendimentos de Impacto de Vizinhanga:

l.  projetos exclusivamente residenciais com area superior a 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados);

Il. projetos mistos, com area maxima de 1.000 m? (mil metros quadrados), nos quais a area destinada
a uso comercial ndo exceda de ¥4 (um quarto) da area edificada;

lll. qualquer outro tipo de projeto (uso misto, comercial, institucional e industrial) com area construida
superior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados);

IV. aqueles com capacidade de aglomeragdo ou de uso educacional que reunam mais de 400
(quatrocentas) pessoas simultaneamente;

V. os postos de servigos para veiculos automotores.
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§3°. O Proponente fica obrigado a publicar, em 6rgdos da imprensa escrita do Municipio, a
autorizagao para realizagdao de Empreendimentos de Impacto Urbano e Empreendimentos de Impacto
de Vizinhanga.

Art. 123 A elaboragao do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovacao de estudo prévio de impacto
ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

TiTULO VI ]
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Capitulo |
DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

Art. 124 A classificagdo dos logradouros publicos e estradas municipais, também denominadas
rodovias municipais, € o instrumento que busca a ordenac&o viaria do municipio, por meio da
distribuicdo equilibrada da circulagdo de veiculo, pessoas e bens, consolidando as politicas de
desenvolvimento urbano e territorial propostas, como elemento indutor e delimitador da ocupagéo dos
espagos.

Sec¢ao |
DA CLASSIFICAGAO DO SISTEMA VIARIO URBANO

Art. 125 A classificagdo do sistema viario urbano, composta pelo conjunto de
logradouros publicos, visa a estabelecer uma rede viaria com os seguintes objetivos:

l.  propiciar a populagédo condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade tanto com relacdo as moradias
como as necessidades cotidianas, com conforto e seguranga;

Il. contribuir para a consolidagdo das politicas de ordenacgédo territorial e desenvolvimento
socioecondémico propostas por este plano;

lll. contribuir para a racionalizagédo de investimentos na infra-estrutura viaria urbana, a médio e longo
prazo, evitando descontinuidades, ociosidades e estrangulamentos;

IV. ordenar a circulagao de veiculos na malha urbana;

V. definir caracteristicas fisicas dos diferentes tipos de vias, de acordo com as respectivas fungdes,
orientando corre¢des que se fagam necessarias nas vias atuais e no tragado de vias futuras;

VI. estruturar a ocupagao das areas de expansao urbana;

§1°. O sistema viario urbano sera classificado dentro de uma hierarquia que considere a sua
capacidade de trafego e sua funcdo (Anexo VI — Areas de Interesse Especial), sendo vias de maior
capacidade prioritarias para o assentamento de atividades de maior porte, sempre tendo o cuidado de
se preservar a sua fungéo de articulagao e fluidez de trafego.

§2°. Asvias situadas nos perimetros da Zona Urbana ou de Expansao Urbana do Municipio de Ibiraci
serdo consideradas vias urbanas, excetuando-se as vias de acesso aos Distritos ou povoacoes,
consideradas estradas vicinais ou rodovias.

Art. 126 Para a classificagdo das vias urbanas e emissao de diretrizes para o parcelamento do solo,
ficam definidas como:

l.  Vias Arteriais: principais vias de ligagao entre os bairros e entre os bairros e o centro; aquela
caracterizada por intersegdes em nivel, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e
locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade, com largura minima de 14m (quatorze
metros);
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Il. Vias Coletoras: auxiliares das vias arteriais cumprem o duplo papel de coletar e direcionar o
trafego local para as vias locais, de forma a minimizar impactos negativos; aquela destinada a coletar
e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade, com largura minima de 10m (dez metros);

lll. Vias Locais: destinadas predominantemente a promover acesso imediato as unidades de
habitacao; aquela caracterizada por intersegdes em nivel, destinada apenas ao acesso local ou a areas
restritas, com largura minima de 7m (sete metros);

IV. Vias Especiais:

a) Vias de pedestres: 0 passeio, como parte integrante da via publica, e as vias que se destinam
prioritariamente a circulagdo com seguranga e conforto de pedestres, com largura minima de 2,50 (dois
metros e cingiienta centimetros).

b) Ciclovia: pista prépria destinada a circulagdo de bicicletas, separada fisicamente do trafego
comum.

c¢) E outras definidas em planos e projetos especiais cuja implantagao dependera de aprovagéo do
6rgao municipal competente

§1°. O projeto e a instalagdo de Mobiliario Urbano, bem como a utilizagdo do passeio publico e das
vias de pedestres, deverdo ser objetos de uma regulamentagédo especifica em conformidade com o
Decreto Federal n® 5.296/04 (Lei da acessibilidade).

§2°. Sempre que for aprovado projeto de parcelamento do solo, devera ser estabelecida a
classificagdo das suas vias, de forma a garantir hierarquia e continuidade do sistema viario, incluindo
sempre vias arteriais e coletoras articuladas com as demais que integram o tragcado da rede viaria
municipal.

Art. 127 A passagem de veiculos pesados por vias dos nucleos urbanos devera ser disciplinada
considerando-se os impactos negativos em termos de geracgao de interferéncias com o transito urbano,
ruido, vibragdes e a disponibilidade de acessos rodoviarios proporcionados pelas rodovias, estradas
municipais principais e vias arteriais do Municipio.

Art. 128 Devera ser elaborada a regulamentacéo especifica para a passagem de veiculos pesados
pelos nucleos urbanos considerando:

I.  Afixacdo de limitagdo das dimensbes e peso dos veiculos que possam circular sem autorizagdo
pelas vias dos nucleos urbanos, exceto rodovias ou estradas municipais principais;

Il. O estabelecimento de processo de autorizagdo especial para circulagdo de veiculos cujas
dimensdes ou peso excedam os limites definidos conforme o item anterior, em casos excepcionais;

lll. A divulgacao ao publico das restricbes e procedimentos adotados;
IV. A sinalizagdo das rotas de contorno ao longo das rodovias e estradas do Municipio.

Segéo Il ,
DA CLASSIFICAGAO DO SISTEMA VIARIO RURAL

Art. 129 A classificagdo do sistema viario do municipio, composta pelo conjunto de rodovias federais,
estaduais e municipais visa a estabelecer uma rede viaria com os seguintes objetivos:

1. propiciar a populacéo condigdes de mobilidade e acessibilidade tanto com relacdo as moradias
como as necessidades de escoamento da produgéao agricola;

Il. permitir a estruturagao e a articulagao das areas urbanas e do territério municipal;
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lll. contribuir para a consolidacdo das politicas de ordenacdo territorial e desenvolvimento
socioecondmico propostas por este plano;

IV. contribuir para a racionalizagdo de investimentos na infra-estrutura viaria municipal, a médio e
longo prazo;

V. definir caracteristicas fisicas dos diferentes tipos de vias, de acordo com as respectivas fungdes,
orientando corre¢des que se fagam necessarias nas vias e no tragado de vias futuras;

Art. 130 Para a classificagao das vias municipais ficam definidas como:

. Estradas vicinais: vias de trafego que ligam as areas rurais do Municipio entre si, a zona urbana
e as sedes distritais;

ll. Rodovias: vias estaduais ou federais que ligam o municipio a outros municipios.

Capitulo I
DO MACROZONEAMENTO

Art. 131 Constituem-se principios basicos do ordenamento do territério de Ibiraci:

l. planejar o desenvolvimento do Municipio estimulando a ocupagao e o uso do solo de acordo com as
especificidades dos diferentes segmentos do territério municipal; (Redacdo dada pela Lei

Complementar n° 112, de 04 de abril de 2011).

Il. promover a integragdo e a complementaridade entre as areas urbanas e de conservagdo ambiental
e protecdo de mananciais; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 112, de 04 de abril de 2011).

V. manteradiversidade-e-a-dindmica-dos-espacos-urbanos;

lll. manter a diversidade e a dinAmica dos espacgos urbanos; (Redacéo dada pela Lei Complementar n°
112, de 04 de abril de 2011).

VI. permitiraparticipacde-des-municipes-na-sua-configuracde-

IV. permitir a participagdo dos municipes na sua configuragéo. (Redacéo dada pela Lei Complementar
n® 112, de 04 de abril de 2011).

Art. 132 O territério municipal, conforme Anexo Il, divide-se em:
l.  Zona Urbana.

Il. Zona de Expansao Urbana

lll. Zona de Conservagao e Recuperagao Ambiental.

IV. Zona de Interesse Turistico.

V. Zona Rural

Paragrafo Unico: a Zona Urbana divide-se no seguinte abairramento — 1) centro; 2) Rosario; 3) ABV;
4) Areia; 5) Sagrada Familia; 6) Ipiranga; 7) Santa Helena; 8) Jardim Estrela; 9) Bom Pastor; 10) Campo
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Verde; 11) Conjunto Habitacional; 12) Quentassol; 13) Barro Preto; a divisao territorial dos bairros esta
definida no Anexo VII.
ZONA URBANA E EXPANSAO URBANA

Art. 133 A zona Urbana tem por objetivo definir as areas urbanas ja ocupadas e as areas de expanséao
urbana destinadas ao crescimento futuro, na sede e povoagoes.

§1°. Os perimetros da Zona Urbana e de Expansdo Urbana urbano da sede estdo definidos e
descritos no Anexo IV.

§2°. As propriedades seccionadas pelo limite do perimetro urbano da sede, sera considerada urbana
caso a parcela remanescente na zona rural seja inferior ao médulo minimo de parcelamento admitido
pelo INCRA (Instituto Nacional de Colonizagédo e Reforma Agraria).

Secao |
ZONA DE CONSERVAGAO E RECUPERAGAO AMBIENTAL

Art. 134 As Zonas de Conservagao e Recuperagdo Ambiental tem como objetivo restringir e adequar
0 USO e a ocupacao, visando a protecdo, a manutengao e a recuperagao dos aspectos paisagisticos,
histéricos, arqueoldgicos e cientificos.

Art. 135 Sao consideradas Zonas de Conservagao e Recuperagao Ambiental:

.  as nascentes e as faixas marginais de prote¢do de aguas superficiais;

Il. as florestas e demais formas de vegetagdo que contribuam para a estabilidade das encostas
sujeitas a eroséo e deslizamentos;

lll. as bacias de drenagem das aguas pluviais;
IV. areas degradadas, pela agao do poder publico ou pela iniciativa privada;
Secéoll
ZONA DE INTERESSE TURISTICO

A Zona de Interesse Turistico objetiva, além de outros, o uso turistico sustentavel das margens do lago
de Peixotos e dos seus empreendimentos urbanisticos.

Art. 135-A A Zona de Interesse Turistico objetiva, além de outros, o uso turistico sustentavel das
margens do lago de Peixotos e dos seus empreendimentos urbanisticos. (Artigo incluido pela Lei
Complementar n°® 112, de 04 de abril de 2011).

Paragrafo Unico. Sobre os iméveis localizados junto a Zona de Interesse Turistico incidira IPTU
(Imposto Predial Territorial Urbano). (Paragrafo incluido pela Lei Complementar n® 131, de

26/09/2014

Secao lll
ZONA RURAL

Art. 136 Na Zona Rural, ndo sera permitido o parcelamento ou loteamento, destinado ao uso rural,
que resultem em maddulos abaixo do valor estipulado pelo INCRA (Instituto Nacional de Colonizagao e
Reforma Agraria) e sua infra-estrutura basica sera de responsabilidade exclusiva do empreendedor
e/ou do proprietario, respeitando-se a legislagdo ambiental vigente.

Art. 137 Na Zona Rural, serdo permitidas atividades destinadas a exploragdes agricolas, pecuarias,
extrativas vegetais, minerais, industriais e eco turismo, de acordo com as legisla¢cdes estaduais e
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municipais vigentes e ouvidos o Departamento Municipal de Planejamento e demais 6rgaos
pertinentes.

Capitulo I
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 138 A Zona Urbana de Ibiraci corresponde a area urbana hoje ocupada, complementada pela
zona de expanséo urbana.

Art. 139 O Zoneamento Urbano e as Areas de Interesse Especial e Intervencdo Urbana de Ibiraci
(cujos perimetros estdo especificados nos Anexos |, V e VI) ficam estabelecidos pela definicdo e
delimitacdo das seguintes zonas, considerando-se a protecdo ao meio ambiente e ao patriménio
historico e cultural, o meio fisico, a disponibilidade de infra-estrutura e a capacidade de adensamento
e o grau de incédmodo e poluigdo ao meio ambiente:
1. Zona Mista — ZM
Il. Zona Central —ZC
lll. Zona de Expansao Urbana — ZEU
IV. Areas de Interesse Especial — AIE
V. Areas de Intervencéo Urbana — AlU
TITULO VIII
DA OCUPAGCAO E USO DO SOLO

Capitulo |
DA SEDE DE IBIRACI

Art. 140 A ocupacdo e uso do solo em cada zona estdo regulamentadas na classificacdo das
atividades em categorias de uso e da sua distribuicdo entre as zonas e foram definidas em func¢ao das
normas relativas a sua densidade, regime de atividades, dispositivos de parcelamento do solo, que
configuram o regime urbanistico.
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DA OCUPAGAO E USO DO SOLO NA ZONA URBANA
Secao |
ZONA MISTA

Art. 141 A Zona Mista — ZM — que corresponde as areas urbanas onde predomina a ocupagao
residencial e comercial, sendo possivel a instalagdo de uso econémico, institucional e industrial ndo
impactante, compativeis com o uso residencial obedecendo aos seguintes parametros de ocupagao:
I.  Para efeitos de novos parcelamentos sao exigéncias das ZMs:
a) area minima de 200 m? (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10m (dez metros);
Il. Coeficientes de aproveitamento:
a) maximo igual 2 (duas) vezes a area do lote;
b) minimo igual a 0,10 (um décimo) a area do lote;
lll. indices de ocupacao do solo:
a) taxa de ocupagdo maxima de 80% (oitenta por cento);
b) taxa de permeabilidade minima igual a 15% (quinze por cento);
IV. Gabarito maximo das edificagcbes sera de 4 (quatro) pavimentos;

Paragrafo unico. Acima do gabarito sé sera permitido a construgao de reservatério de agua e terragos.

Secaol ll
ZONA CENTRAL

Art. 142 A Zona Central — ZC — que corresponde as areas do centro tradicional da cidade, com
ocupacgao caracterizada por usos multiplos como: residencial, econdmico e institucional em que a
concentragcdo de usos comerciais e de prestagado de servigos se acha consolidada, sendo possivel a
instalacdo de usos econdmicos de atendimento local e geral, e institucionais desde que sejam
internalizados aos préprios terrenos os efeitos causados ao funcionamento do sistema viario, pela
atratividade de pessoas ou demanda de area de estacionamento e pela necessidade de movimentos
de veiculos para carga e descarga e obedecera aos seguintes parametros de ocupagao:

V. Para efeitos de novos parcelamentos sdo exigéncias da ZC:

a) area minima de 200 m? (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10 m (dez metros)

VI. Coeficientes de aproveitamento:

a) maximo igual a 2 (duas) vezes a area do lote;

b) (minimo igual a 0,10 (um décimo) vezes a area do lote;

VII. indices de ocupagéo do solo:

a) taxa de ocupagao maxima de 80% (oitenta por cento);

b) taxa de permeabilidade minima igual a 15% (quinze por cento);

VIIl. Gabarito maximo das edificagdes sera de 4 (quatro) pavimentos;

Paragrafo unico: Acima do gabarito s6 sera permitido a construgao de reservatorio de agua e terragos.
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Art. 143 A Zona Central é delimitada a partir do encontro das ruas Arthur Bernardes com avenida
Maria José da Cunha, seguindo pelas ruas dos Advogados, Floriano Peixoto, Etelvino Augusto de
Souza, seguindo por uma linha imaginaria em sentido reto até o corrego Ribeirdo do Ouro, margeando
este até a Rua Telémaco de Lima Filho, seguindo por esta até a Rua Barédo do Rio Branco, pela qual
se segue até arua Vereador José Vilhena, seguindo por esta até encontrar a rua Waldomiro Magalhaes,
pela qual segue até a rua Jodo Pessoa, seguindo por esta até a rua Arthur Bernardes, de onde segue
até encontrar o ponto inicial, incluindo os lotes lindeiros a essas vias, conforme descrito nos Anexos |
e VI, respectivamente, Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo, e Abairramento.

Seg:éo 1}
ZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 144 Zona de Expansdo Urbana — ZEU - correspondente as areas ainda vazias dentro do
perimetro urbano ou areas isoladas, fora do perimetro urbano, como os povoados da Lage, Aterradinho
e das Vilas Residenciais | e Il da Usina Marechal Mascarenhas de Morais na localidade denominada
Peixotos, de interesse da municipalidade e propicias a ocupagéo pelas condigdes do sitio natural e
possibilidade de instalagdo de infra-estrutura.

§1°. Para efeitos de novos parcelamentos nas ZEUs os par@metros de uso e ocupacgao do solo serao
definidos pelas diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municipal conforme prevé o artigo 174.

, Sec¢ao IV
DAS AREAS DE INTERESSE ESPECIAL

Art. 145 Além das zonas descritas integram o zoneamento do municipio as seguintes Areas de
Interesse Especial:

. Areas de Interesse Urbanistico — AIU — que possibilitam uma reestruturacdo do centro urbano e
distritos e suas respectivas dinamizagdes.

Il. Areas de Interesse Ambiental — AIA — sdo as pracas e areas verdes do Municipio e as que
possibilitem uma revitalizagdo da area urbana da sede municipal, dos povoados da Lage, do
Aterradinho e das Vilas Residenciais | € || da Usina Marechal Mascarenhas de Morais na localidade
denominada Peixotos as areas degradadas pela agdo do poder publico ou pela iniciativa privada.

lll. Area de Interesse Turistico — AIT — que possibilite o desenvolvimento do turismo através de
projetos especificos para ocupacgéo ordenada e sustentavel.

IV. Area de Interesse Social — AIS - sdo por¢des do territério destinadas, prioritariamente, a
recuperacao urbanistica, a regularizacao fundiaria e producdo de Habitagbes de Interesse Social.

Paragrafo unico. Para efeitos de novos parcelamentos nas Areas de Interesse Social — AIS — ser&o
atendidos os parametros descritos no artigo 170 e os previstos na Zona em que a area estiver inserida.

) Secgéo V_
DAS AREAS DE INTERVENGCAO URBANA

Art. 146 Areas de Intervencdo Urbana sdo porcdes do territério de especial interesse para o
desenvolvimento urbano nas quais se aplicam os instrumentos de intervencgao previstos no Capitulo Il,
Titulo VI desta Lei Complementar para fins de: regularizagdo fundiaria, execugcdo de programas e
projetos habitacionais de interesse social, constituicdo de reserva fundiaria, ordenamento e
direcionamento da expansao urbana, implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, criagao
de espacgos publicos de lazer e areas verdes, criagdo de unidades de conservagao ou protegao de
outras areas de interesse ambiental e compreendem:

. Areas de Parcelamento Edificagdo ou Utilizacdo Compulsérios;

Il. Areas de Incidéncia de Direito de Preempgao;
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Secgao VI
DOS TIPOS DE USO DO SOLO NA ZONA URBANA

Art. 147 A Zona Urbana de Ibiraci se caracteriza por usos multiplos como residencial, econémico de
atendimento local e geral, misto, institucional e industrial impactante ou ndo, mas compativeis com o
uso residencial, permitindo a continuidade desses usos, sendo as seguintes categorias de uso:

1. Uso residencial, que se refere ao uso destinado a moradia, podendo ser:

a) Uso Residencial unifamiliar, no caso de uma moradia por lote;

b) Uso Residencial multifamiliar, no caso de varias moradias por lote, sendo que, as moradias podem
agrupar-se horizontalmente, em vilas urbanas, casas geminadas e condominios horizontais, ou
verticalmente nos edificios de apartamentos. (nova reda¢céo dada pela Lei Complementar n® 190, de
19/09/2022)

Il. Uso Econdmico, que engloba as atividades de comércio e servigos, podendo ser:

a) De Atendimento Local, com area construida maxima de 500,00m? (quinhentos metros quadrados),
e que se destinam ao atendimento das necessidades cotidianas da populagéo, nao produzindo poluicao
sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer natureza, nao conflitantes com o uso residencial,

b) De atividade geral, atividades com area construida acima de 500,00m? (quinhentos metros
quadrados) e até 1.000,00m? (mil metros quadrados) e cujos impactos sobre 0 espago urbano sejam
mitigados por dispositivos de controle da poluigdo sonora e atmosférica e da emissdo de efluentes
diversos, exceto aqueles relacionados como Usos Especiais no artigo 151;

lll. Uso Institucional, que compreende os espagos e instalagdes destinadas a de controle das
edificacGes e atividades de educacéo, cultura, saude, assisténcia social, religido e lazer, com especial
atencdo na sua implantagdo quanto aos aspectos de seguranga de seus usuarios, e com relagao
aqueles relacionados com Usos Especiais no artigo 151;

IV. Uso misto, que corresponde a associagado de dois ou mais usos no mesmo imoével, desde que os
usos estejam em conformidade com a respectiva zona.

V. Uso Industrial, que se subdivide em:

a) Nao Impactante de Pequeno Porte: estabelecimentos com area construida maxima de 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados) e cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio
urbano, ndo ocasionando, independentemente de usos de métodos especiais de controle da poluigao,
qualquer dano a saude, ao bem estar e a seguranca das populagdes vizinhas;

b) Nao Impactante de Médio Porte, sdo estabelecimentos com é&rea construida entre 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados) e 1000m? (mil metros quadrados) e cujo processo produtivo seja
compativel com as atividades do meio urbano, ndo ocasionando, independentemente de usos de
métodos especiais de controle da polui¢do, qualquer dano a saude, ao bem estar e a seguranca das
populagdes vizinhas;

c¢) Nao Impactante de Grande Porte, sdo estabelecimentos com area construida acima de 1000m?
(mil metros quadrados) e cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio urbano,
nao ocasionando, independentemente de usos de métodos especiais de controle da poluigao, qualquer
dano a saude, ao bem estar e a seguranga das populagdes vizinhas;

d) Impactante: estabelecimentos, independentemente do seu porte, que causem poluicdo
atmosférica, hidrica ou sonora, e representem incOmodo para as populagées vizinhas, exigindo, no seu
processo produtivo, instalacdo de métodos adequados de controle e tratamento de seus efluentes, de
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diminuicdo dos ruidos, etc, sendo sua implantagéo, objeto de projeto e licenciamento especificos,
aprovados pelos 6rgdos competentes.

Paragrafo unico. Visando a redugdo de impactos que quaisquer empreendimentos causem ao
ambiente urbano, pela geragdo de efluentes de qualquer natureza, pela atragdo de pessoas ou
demanda de area de estacionamento e pela necessidade de movimento de veiculos para carga e
descarga na area central, serdo adotados os seguintes critérios:

1) reserva de area para estacionamento, carga e descarga dentro dos limites do préprio terreno,
excetuando-se o recuo frontal;

2) implantagao de sinalizagdo dos acessos;

3) definicdo de trajeto e horario de acesso dos veiculos pesados de forma a compatibilizar a
circulagdo com o sistema viario existente;

4) atividades que geram riscos de seguranga:

a) aprovacgao de projeto especifico de Prevengao e Combate a Incéndio;

5) para atividades geradoras de efluentes poluidores, odores e/ou gases:

a) tratamento da fonte poluidora por meio de equipamentos e materiais;

b) implantagdo de programas de monitoramento;

Art. 148 As atividades econdmicas de prestagao de servigos localizadas nas vias coletoras e arteriais
respeitardo as limitagdes das zonas em que se situam e as medidas mitigadoras de impactos, de
maneira que suas ocupagoes nao prejudiquem o escoamento do fluxo de trafego e a articulagao viaria.
Art. 149 A instalagdo, a construgdo, a ampliagdo e o funcionamento de industrias e de quaisquer
empreendimentos que venham sobrecarregar a infra-estrutura urbana, ou repercutir significativamente
no meio ambiente e no espago urbano, ficam sujeitos a avaliagdo do impacto urbanistico causado e ao
licenciamento ambiental, a cargo dos 6rgdos competentes, sem prejuizo de outras licengas legalmente
exigiveis, sempre priorizando o interesse publico.

Paragrafo unico. Nesses casos devera ser exigida a elaboragéo de estudos ambientais e de impactos
especificos na vizinhanga, de acordo com a legislacéo urbanistica e ambiental vigentes, considerando
o Titulo VI, Capitulo Ill e Secéo | Do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 150 Ficam classificados como Usos Especiais, aqueles causadores de impactos ao meio
ambiente urbano, sendo sua implantagao, objeto de projeto e licenciamento especificos, aprovados
pelos 6rgaos competentes:

l. estagbes e subestagdes de concessionarias de servigos publicos;

Il. estabelecimentos de ensino de 1°, 2° e 3°;

lll. hospitais, clinicas e maternidades;

IV. hotéis e similares;

V. atividades com horario de funcionamento noturno, apos as 22hs;

VI. conjuntos habitacionais de interesse social;

VII. centros comerciais, mercados e supermercados com area construida acima de 500,00m?;

VIII. postos de servigos com venda de combustiveis;

IX. comercializagdo de explosivos, fogos de artificio e gas liquefeito;
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X. comércio atacadista;
Xl. distribuidores e depdsitos com area construida acima de 500,00m?;

Xll. aterros sanitarios e unidades de compostagem de residuos sodlidos, inclusive o tratamento de
residuos de saude;

XIll. cemitérios e necrotérios;

XIV. matadouros e abatedouros;

XV. centro de convengdes;

XVLI. terminais de passageiros e carga;

XVIl. estadios esportivos;

XVIIl.  presidios;

XIX. quartéis de Corpo de Bombeiros;

XX. oficinas mecanicas, funilarias e serralherias;

XXI. antenas de recepgao e transmissao de sinais de televisédo, de telefonia fixa e mével, de radio e
similares.

Art. 151 A ocupacgao e o uso ja existentes na época da aprovagao do Plano Diretor, de edificagbes em
areas imprdéprias, ou que nido se enquadram nas definicdes estabelecidas podem permanecer no local
como uso nao conforme, adotando medidas que amenizem os impactos causados e sendo vedada sua
expansdo, sem estudos de impacto ambiental, permitindo-se apenas as obras necessarias a sua
manutengédo de métodos adequados de controle e tratamento de seus efluentes.

Paragrafo unico. Pequenas industrias ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos poluentes com
area construida maxima de 500,00m? (quinhentos metros quadrados), sdo permitidas em todas as
zonas, desde que apresentem autorizacdo ou licenciamento ambiental aprovado pelos 6érgaos
competentes, de acordo com a legislagdo ambiental e sanitaria vigentes.

Art. 152 A alteracdo de uso da edificagdo s6 podera ocorrer se 0 novo uso proposto esteja em
conformidade com a sua respectiva Zona e mediante autorizagdo da Prefeitura.

Capitulo Il .
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 153 Os parametros urbanisticos destinados a controlar a ocupagao € o uso de solo em cada
zona (Anexo Il - Vagas Minimas para Estacionamento) s&o:

l. tamanho minimo do lote e frente minima.

Il. coeficiente maximo de aproveitamento, que corresponde ao fator que multiplicado pela area do
lote definira o potencial construtivo daquele lote;

lll. coeficiente minimo de aproveitamento, que corresponde ao fator que multiplicado pela area do
lote definira a area minima a ser edificada no respectivo lote;

IV. taxa de ocupacdo (TO), que corresponde a relagdo entre a area de projecao horizontal da
edificacdo e a area do terreno e que deve ser conjugada com as exigéncias de recuos e afastamentos,
prevalecendo o valor mais restritivo;

V. gabarito, que corresponde ao numero maximo de pavimentos, inclusive o térreo;
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VI. recuos e afastamentos, que sao as faixas entre a edificagao e os limites laterais e de fundos dos
lotes (afastamentos laterais e de fundos) e entre a edificagdo e o alinhamento do lote no logradouro
publico (recuo frontal),

VIl. taxa de permeabilidade (TP), que corresponde a porgdo do terreno que devera sempre ser
conservada em seu estado natural;

VIIl. vagas minimas de estacionamento, que definem o niumero minimo de vagas para estacionamento
de veiculos em fung¢ado de cada uso, com o objetivo de minimizar conflitos no sistema viario.

Secao |
DOS RECUOS E AFASTAMENTOS

Art. 154 Para garantir a ventilacdo e a insolagdo das unidades, nas edificacbes até 2 (dois)
pavimentos, inclusive subsolos, os recuos laterais e de fundos, se existirem, do corpo principal da
edificacdo serdo de no minimo 1,50 m. (um metro e cinqiienta centimetros), e nas edificagdes acima
de 2 (dois) pavimentos os afastamentos aumentardo 50 cm (cinqlienta centimetros) por pavimento
adicionado.

Paragrafo unico. O pilotis, de uso comum dos condéminos, podera ser utilizado até 50% (cinquenta
por cento) como area de estacionamento de veiculos, no caso de subsolo, seu uso devera destinar-se
exclusivamente a estacionamento, respeitando-se as condigdes de iluminacao e ventilacdo e a Taxa
de Permeabilidade.

Art. 155 Os recuos frontais para uso residencial dos novos loteamentos serdo de 3,00m (trés metros),
a excecgao dos imdveis atualmente existentes, que poderao ser edificados de acordo com a legislagéo
vigente antes da aprovagao do Plano Diretor.

Art. 156 Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo podera avangar no espago
definido pela projecéo horizontal de um tridngulo isésceles cujos lados iguais terdo 1,50 (um metro e
cinquienta centimetros) a partir do vértice comum que é coincidente com a esquina, até a altura minima
de 3,00m (trés metros), dentro da projegéo dos limites do lote.

Art. 157 A altura maxima na divisa lateral e de fundos em edificagées sem recuo sera de 8,00m (oito
metros), do ponto mais alto do telhado até a cota do piso do terreno mais baixo, ndo sendo permitida
aberturas nesses casos.

Art. 158 O numero minimo de vagas para estacionamento de veiculos sera calculado de acordo com
o Anexo lll — Vagas Minimas para Estacionamento.

§1°. O rebaixamento do meio-fio para acesso dos veiculos as edificagdes tera no maximo, 2,50m
(dois metros e cinqlienta centimetros) de largura para cada acesso e maximo de 0,40m (quarenta
centimetros) de comprimento;

§2°. Cada vaga de estacionamento tera largura minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) e
comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);

§3°. O corredor de circulagédo dos veiculos tera a largura minima de 3,00m (trés metros), quando as
vagas de estacionamento formarem, em relacdo a ele, angulos de 30° (trinta graus), 45° (quarenta e
cinco graus) ou 90° (noventa graus).

i TiTULO IX )
DOS PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO E EDIFICAGAO

Capitulo |
DO PARCELAMENTO DO SOLO




Art. 159. O parcelamento de solo em Ibiraci sera feito por meio de loteamento,
desmembramento, remembramento, desdobro, vila urbana e condominio horizontal e sera regido por
esta Lei Complementar, pela Lei n° 4.591, de 16 de Dezembro de 1964, pela Lei n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e suas posteriores alteragées, pela Lei n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999. (nova
redacéo dada pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

§1°. Considera-se loteamento urbano a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagao, que
implique em abertura de novas vias ou logradouros publicos ou no prolongamento ou modificagdo dos
existentes. (nova redacéo dada pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

§2°. Considera-se desmembramento, a subdivisdo da gleba em lotes para edificagao desde que
seja aproveitado o sistema viario oficial e ndo se abram novas vias ou logradouros publicos, nem se
prolonguem ou se modifiquem os existentes. (nova redacdo dada pela Lei Complementar n°® 190, de
19/09/2022)

§3e. Considera-se remembramento a jungéo de dois ou mais lotes ou a incorporagao de partes de
lotes a lotes ja existentes, em uma mesma quadra, sempre respeitando os critérios definidos nesta Lei
Complementar e prevalecendo os parametros de aproveitamento referentes ao lote de maior area
individual. (nova redagéo dada pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

§4°. Considera-se desdobro o fracionamento de um lote resultante de um loteamento ou
desmembramento ja existente, ndo sendo permitido aos lotes resultantes do desdobro, testada menor
que 5,00m (cinco metros). (nova redagédo dada pela Lei Complementar n°® 190, de 19/09/2022)

§5°. Considera-se vila urbana o fracionamento em lotes de gleba contida em quadra ja existente e
acessada pelo sistema viario ja existente do municipio e desde que ndo impeca o prolongamento de
futuras vias. (nova redag¢do dada pela Lei Complementar n® 190, de 19/09/2022)

§6°. Considera-se condominio horizontal o modelo de parcelamento do solo formado pelo conjunto de
edificagcbes ou lotes, autbnomos entre si, que correspondem a fragdo ideal de terreno, com areas
comuns destinadas a vias de acesso e recreacdo. (nova redac¢ao dada pela Lei Complementar n® 190,
de 19/09/2022)

Art. 159-A. As Vilas Urbanas deverao seguir os parametros e diretrizes dispostos neste artigo e
demais condigbes estipuladas nesta Lei: (Artigo incluido pela Lei Complementar n°® 190, de 19/09/2022)

§1°. As Vilas Urbanas ficam dispensadas da reserva de area verde e institucionais para
equipamento comunitarios, por se tratarem de pequenas areas e estarem dentro do limite de area
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prevista na Lei Complementar n° 151 de 18 de Dezembro de 2017. (Paragrafo incluido pela Lei
Complementar n° 190, de 19/09/2022)

§2°. Devera ser mantido 15% das areas da vila urbana livre de impermeabilizagao. (Paragrafo incluido
pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

§3°. As Vilas Urbanas devem atender aos seguintes parametros especificos, sem prejuizo das demais
exigéncias aplicaveis, previstas na legislagdo municipal: (Paragrafo incluido pela Lei Complementar n°
190, de 19/09/2022)

a) A area maxima da gleba destinada a vila urbana devera ser igual a 10.000 m2. (Alinea incluida pela
Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

b) A testada minima do acesso direto a vila urbana voltada para a via publica devera ser de 10 metros.
(Alinea incluida pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

¢) O Lote para cada unidade residencial da vila urbana devera ser de 200m?, com testada minima de 8
metros voltada a area de circulagdo da vila urbana. (Alinea incluida pela Lei Complementar n°® 190, de
19/09/2022)

d) A area de circulagao interna particular da vila urbana destinada a veiculos e pedestres sera dotada
de largura minima de 09 metros (nove metros), com pista de rolamento de 06 metros (seis metros) no
minimo e passeios publicos de 1,5 metros (um metro e meio) no minimo de cada lado. (Alinea incluida
pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

§4° O 6nus da implantacéo e execugao dos projetos urbanisticos para constituigdo da vila urbana sera
de total responsabilidade do proprietario do imével, incluindo aqueles relacionados a estruturagcéo do
imoével para o fornecimento de servigos publicos como fornecimento de agua; tratamento de esgoto e
fornecimento de energia elétrica e todos os demais servigos e obras de infraestrutura. (Paragrafo
incluido pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

§5° Na area mencionada na alinea “d” do § 3° deste artigo, fica proibido o transito, para e/ou
estacionamento de veiculos pesados (6nibus, caminhdes, maquinas agricolas, etc.). (Paragrafo
incluido pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

Art. 160 Qualquer modalidade de parcelamento do solo se submetera a aprovagao prévia da Prefeitura
e, quando for o caso, essa aprovagao devera ser precedida por licenciamento ambiental pelo 6rgéo
estadual competente.

Paragrafo unico. Para efetivagado do controle ambiental devera ser apresentado ao municipio:

I.  estudos ambientais constituidos por diagndsticos sucintos da area e seu entorno, identificagcéo de
impactos e propostas de medidas mitigatérias e/ou compensatorias;

Il. laudo geotécnico assinado por profissional habilitado, acompanhado de Anotagédo de
Responsabilidade Técnica (ART);

lll. parecer técnico prévio, emitido pelo 6rgéo florestal competente, relativo ao meio bidtico.

Art. 161 O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido nas Zonas Urbanas,
Zonas de Expansao Urbana e nas Areas de Interesse Turistico.

§1°. Sera considerado como uso urbano o parcelamento ou desmembramento para fins de
chacreamento de sitios e/ou de recreio que resultem em maddulos minimos abaixo do valor estipulado
pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA), submetendo-se as legislagdes
urbanas tributarias pertinentes.

§2°. A modificagdo do uso de propriedade rural para fins urbanos fica condicionada a prévia
autorizagao do INCRA e da Prefeitura.
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Art. 162 Nao sera permitido o parcelamento de areas:
. necessarias ao desenvolvimento de atividades econémicas do municipio;

Il. necessarias a preservagcao ambiental, a prote¢do de mananciais e a defesa do interesse cultural
e/ou paisagistico;

lll. sem condigdes de acesso por via do sistema viario oficial e /ou de atendimento por infra-estrutura
sanitaria adequada;

IV. cujas condi¢gbes geoldgicas ndo aconselhem a edificagao;
V. cuja declividade natural seja superior a 30% (trinta por cento);
VI. que apresentem problemas de erosao e vogorocas, até a sua estabilizagao e recuperacao;

VII. contiguas a mananciais, cursos d’agua, represas e demais recursos hidricos, sem a prévia
manifestagdo das autoridades competentes;

VIIl. que apresentem condi¢des sanitarias inadequadas até a corregao do problema;
IX. alagadigas ou sujeitas a inundagao.
X. em areas anteriormente utilizadas como destinagao de lixo.

Secao |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO

Art. 163 Os lotes atenderdo aos seguintes requisitos urbanisticos:

I.  apresentar area minima de 200,00m? (duzentos metros quadrados), com testada minima de 8,00m
(oito metros), respeitando os parametros de ocupagao de sua respectiva zona;

Il. os lotes devem ter pelo menos uma testada voltada para a via publica, vedada a testada Unica
para vias especiais;

lll. nao pertencerem a mais de um loteamento.

Art. 164 As quadras deverao ter largura minima de 50m (cinqlienta metros) e comprimento maximo
de 200,00m (duzentos metros) e serem concordadas nas esquinas por um arco circular de raio minimo
de 9m (nove metros).

Art. 165 As areas publicas dos loteamentos atenderao aos seguintes requisitos urbanisticos:

l.  as vias publicass de circulagdo se articulardo com as vias adjacentes, existentes ou projetadas,
conformando um sistema hierarquizado conforme as normas de classificagao viaria;

Il. a localizagao das vias principais e das areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e
comunitarios € a espacgos livres de uso publico sera determinada pelo Executivo Municipal, com
fundamento em critérios locacionais justificados;

lll. o percentual das areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitarios sera de, no
minimo, 5% (cinco por cento) da gleba loteada, sendo que metade desse percentual apresentara
declividade natural do terreno menor ou igual a 15% (quinze por cento);

IV. as areas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitarios transferidas ao municipio

terdo, no minimo 12m (doze metros) de frente para logradouro publico, constando do projeto e do
memorial descritivo;
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V. percentual de areas destinadas as areas verdes e espagos livres de uso publico sera de no minimo
10% (dez por cento) da gleba loteada, sendo essas areas separadas dos lotes por via pavimentada.

VL. Os percentuais definidos nos itens lll e V deverdo ter no minimo 70 % (setenta por cento) dos
mesmos agrupados num mesmo lote.

Art. 166 O percentual total de areas publicas correspondera a no minimo 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, excetuando-se casos previstos no art. 171.

§1°. Nao serdo aceitos no calculo de percentual de areas publicas:
l.  asareas de servidao de linhas de transmiss&o de energia elétrica e faixas de dominio de rodovias;
Il. as areas nao parcelaveis e nao edificaveis previstas no art. 163 desta Lei Complementar.

§2°. As areas previstas nos incisos Il, VII, IX e X do art. 163 poderdo ser aceitas no calculo do
percentual de areas publicass caso haja justificado interesse publico, de ordem socioecondmica ou
ambiental, sendo computada, para este fim, trés quartos de sua area total.

§3°. Nao serdo computados como areas verdes os canteiros centrais ao longo de vias ou dentro das
rotatdrias de trafego.

Art. 167 Nos parcelamentos realizados ao longo de qualquer recurso hidrico é obrigatéria a
reserva de areas nao edificaveis:

l.  30m (trinta metros), medidos a partir da crista do talude do curso d’agua e 100m (cem metros)
medidos a partir da cota maxima do reservatério de Peixotos.

§1°. A supressao de vegetagéo nativa em area de preservagao permanente so podera ser autorizada
em caso de utilidade publica, interesse publico e social devidamente justificado através de parecer
técnico e locacional ao empreendimento proposto.

§2°. A supressdo de vegetagdo nativa em area de preservacdo permanente situada em érea
efetivamente urbanizada dependera de autorizagdo do 6érgdo municipal competente, mediante
anuéncia prévia do 6rgao estadual competente, fundamentada em parecer técnico.

Art. 168 Nos parcelamentos realizados ao longo das faixas de dominio publico de rodovias deve ser
reservada faixa ndo-edificavel de 15m (quinze metros) de largura de cada lado das faixas de dominio.

Art. 169 Nos loteamentos de interesse social, de responsabilidade do municipio e de outros
organismos estatais, serao permitidos os seguintes parametros:

l. lote minimo de 200m? (duzentos metros quadrados), com frente minima de 8m (oito metros),
desde que a declividade natural do terreno seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) e as condi¢des
geoldgicas apresentadas garantam a estabilidade das edifica¢des;

Paragrafo unico. Para efeito desta Lei Complementar, considera-se de interesse social os
parcelamentos destinados a populagdo com vulnerabilidade social, cuja renda minima familiar ndo
exceda o limite estabelecido pelos programas municipais de habitagdo popular.

Art. 170 Nos parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial, com lotes iguais ou
superiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados), aplicam-se os seguintes requisitos:

.  as areas destinadas ao uso publico somar&o, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total da
gleba;

ll. das &areas mencionadas no inciso anterior, 5% (cinco por cento) serdo destinados aos
equipamentos urbanos e comunitarios e a espacos livres de uso publico;
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lll. os parcelamentos destinados exclusivamente ao uso industrial serdo separados de areas vizinhas
que forem destinadas ao uso residencial ou misto, por uma faixa verde efetivamente vegetada, de no
minimo 20m (vinte metros) de largura.

Art. 171 Os parcelamentos com abertura de vias executados na Zona Rural se submeterdo a
aprovagao do Executivo Municipal, o qual expedira diretrizes considerando:

l.  os impactos do empreendimento sobre 0 municipio;

Il. as caracteristicas produtivas da area e/ou seu potencial turistico;
lll. o sistema viario municipal;

IV. aadogio do médulo minimo do INCRA.

Segéo I
DA APROVACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 172 O parcelamento s6 sera admitido e aprovado se, de acordo com o planejamento municipal:

l.  subordinar-se as necessidades locais, inclusive quanto a destinacéo e utilizagado das areas, de
modo a permitir o desenvolvimento urbano sustentavel, conforme diretrizes do Plano Diretor;

Il. ndo provocar sobrecarga na infra-estrutura ja instalada.

Art. 173 Antes da elaboragéo do projeto de loteamento, o interessado solicitara a Prefeitura, por meio
da abertura de processo administrativo, a definicho das diretrizes para o empreendimento,
apresentando para este fim:

1. requerimento que informe o tipo de uso a que o loteamento se destinara;

Il. titulo de propriedade do imével ou certiddo atualizada de matricula da gleba expedida pelo Cartério
de Registro de Imodveis da Comarca;

lll. certiddo negativa de débito municipal;
IV. planta da gleba na escala 1:2.000 (um para dois mil) contendo, no que couber:

a) as divisas da gleba definidas por coordenadas UTM incluindo planilha com area e todos os
elementos da poligonal,

b) curvas de nivel de metro em metro;

c) estudo de declividade, em manchas de zero a 30% (trinta por cento) e acima de 30% (trinta por
cento);

d) localizagédo das areas de risco geolégico;
e) localizagédo dos cursos d’agua, nascentes, lagoas, areas alagadigas e vegetagao existente;

f) localizagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, e a indicagao do(s) acesso(s) viario(s)
pretendido(s) para o loteamento;

g) indicagdo de rodovias, dutos, linhas de transmissdo. Areas livres de uso publico, unidades de
conservagao, equipamentos urbanos e comunitarios e construgdes existentes dentro da gleba e nas
suas adjacéncias, com as respectivas distancias da gleba a ser loteada;

h) caracteristicas, dimensdes e localizagao das zonas de uso contiguas.
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Art. 174 Recebidas as informacdes relacionadas no art. anterior, a Prefeitura expedira as diretrizes
municipais no prazo maximo de 30 (trinta) dias, indicando, nas plantas apresentadas pelo interessado,
de acordo com o planejamento municipal, as diretrizes para o projeto a ser elaborado, contendo:

I. adiretriz e a classificagdo das principais vias de circulagao e sua articulagdo com o sistema viario
municipal e regional;

Il. as areas de preservagdo permanente e as areas nao-edificaveis;

lll. a localizagdo aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e as areas livres de uso publico;

IV. aindicagao de infra-estrutura necessaria;
V. aindicagcdo de obras e medidas necessarias para garantir a estabilidade dos lotes, areas e vias;
VI. Definigao da zona em que o novo loteamento se enquadrara.

§1°. As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 4 (quatro) anos, contados da data de sua
expedigao.

§2°. Se no decorrer desse periodo o projeto do loteamento ainda n&o estiver aprovado, e sobrevier a
legislagdo que necessariamente imponha alteragao nas condi¢ées fixadas na planta do loteamento, as
diretrizes serdo modificadas.

Art. 175 De posse das diretrizes, o interessado apresentara a Prefeitura o projeto do loteamento, no
formato padrdo, em 3 (trés) vias, sendo duas impressas e uma cépia digital composto dos projetos
urbanisticos e geométricos.

Art. 176 O projeto devidamente assinado pelo proprietario e por profissional habilitado e registrado
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), devera conter:

l.  copia do titulo de propriedade do imdével em que conste a correspondéncia entre a area real € a
mencionada nos documentos;

Il. certiddo negativa municipal;
lll. projeto do parcelamento em planta na escala 1:1.000 (um para mil) ou 1:2.000 ( um para dois mil),
em casos de areas maiores deverao ser apresentadas as plantas das quadras separadamente na

escala 1:1.000 (um para mil) contendo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensGes e numeracbes area e
dimensobes de cada lote e quadra;

b) o tragcado do sistema viario;
¢) indicacao das areas com declividade acima de 30% (trinta por cento);
d) indicagdo do relevo do solo, por meio de curvas de nivel com equidistancia de 1m (um metro);

e) indicacdo das areas de cobertura vegetal e das areas publicass que passardo ao dominio do
municipio;

f) a denominagdo e a destinacdo de areas remanescentes e as indicagbes dos marcos de
alinhamento e nivelamento;

g) a legenda e o quadro-resumo das areas com sua discriminagdo (area em metros quadrados e
percentual em relagéo a area total parcelada).
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IV. Planta de locagéo topografica na escala 1:1.000 (um para mil) ou 1:2.000 (um para dois mil),
contendo o tragado do sistema viario; o eixo de locagéo das vias; as dimensdes lineares e angulares
do projeto; raios, cordas, arco, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas e
estaqueamento do(s) eixo(s) da(s) via(s); quadro resumo dos elementos topograficos; indicagdo de
marcos de alinhamento e nivelamento, que deverdo ser de concreto e localizados nos angulos de
curvas das vias projetadas;

V. Perfis longitudinais (greides) tirados das linhas dos eixos de cada via publica em 3 (trés) vias, na
escala 1:100 (um para cem) vertical e 1:1.000 (um para mil) horizontal;

VI. Segdes transversais de todas as vias de circulagao e pragas, em numero suficiente para cada uma
delas, na escala 1:200 (um para duzentos);

VII. Projeto de rede de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de langamento e a forma de
prevencao dos efeitos deletérios;

VIIl. Projeto do sistema de esgotos sanitarios, indicando o local de langamento dos residuos;
IX. Projeto de arborizagao das vias de comunicagao com descri¢ao das espécies a serem utilizadas;
X. Projeto das obras necessarias para contencéo de taludes, aterros e encostas;

Xl. Indicacido das servidoes e restrigdes especiais que, eventualmente, incidem sobre os lotes ou
edificagoes;

Xll. Orgamento estimado das obras e servigos.

XIll. Cronograma fisico-financeiro de cada projeto.

XIV. Comprovante de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) relativa aos projetos;
XV. Memorial descritivo contendo:

a) as medidas, areas e limites de cada unidade de lote;

b) a descri¢cdo sucinta do loteamento com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona de uso
predominante;

c) as condi¢gdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes nesta Lei Complementar;

d) a indicagdo das areas publicas que passardao ao dominio do municipio no ato de registro do
loteamento;

e) a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias;

f) aplanilha de quadras e lotes contendo a discriminagéo das dimensdes e a area de cada lote e das
areas publicas que passarao ao dominio do municipio.

Art. 177 Além dos projetos relacionados no artigo anterior, o interessado apresentara, em 2 (duas)
vias, sendo uma coépia impressa e uma copia digital, os projetos complementares compreendendo os
projetos de terraplenagem, de pavimentagao, de drenagem, do sistema de coleta de esgoto sanitario e
do sistema de distribuicdo de agua, acompanhado do respectivo cronograma fisico-financeiro de
execugao.

Paragrafo unico. Devera ser apresentado documento comprobatério da capacidade, por parte das

concessionarias de servigos publicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e fornecimento
de energia elétrica, de estender seu atendimento a gleba objeto de parcelamento.
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Art. 178 A Prefeitura se pronunciara no prazo maximo de 30 (trinta) dias sobre a aceitagdo ou
rejeicdo da concepgao urbanistica e sanitaria do loteamento, interrompendo-se este prazo durante o
periodo utilizado pelo interessado para executar alteragcbes, correcbes ou prestar informagdes
solicitadas pela Prefeitura.

Art. 179 Caso a concepgao urbanistica e sanitaria do loteamento seja aceita pela Prefeitura, o
interessado sera encaminhado ao 6rgao ambiental municipal, para obtenc¢éo de certiddo, comprovando
a sustentabilidade do empreendimento.

Paragrafo unico. Os projetos do loteamento serdo elaborados em conformidade com as diretrizes
expedidas pelo Executivo Municipal.

Art. 180 Obtida a certiddo do 6rgdo ambiental, a Prefeitura se pronunciara no prazo de 30 (trinta)
dias sobre a aceitagdo ou rejeicdo do projeto apresentado, descontados os dias utilizados pelo
interessado para executar as alteragdes, correcdes ou prestar informacgdes solicitadas pela Prefeitura.

§1°. O interessado tera o prazo de 30 (trinta) dias para executar as alteragbes, corregdes ou prestar
informacgdes solicitadas pela Prefeitura, sob pena de caducamento do requerimento.

§2°. Transcorrido o prazo determinado sem manifestacdo da Prefeitura, o projeto sera considerado
rejeitado, assegurada a indenizagao por eventuais danos derivados de omissao, nos termos das Leis
Federais n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e n°® 9.785, de 29 de janeiro de 1999 e suas posteriores
alteragdes.

Art. 181 Apds aprovagao do loteamento, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data do decreto de aprovacgéo do parcelamento, o interessado o protocolara no Cartério de Registros
de Iméveis da Comarca, sob pena de caducidade de aprovagao.

§1°. A aprovacéo sera precedida de efetivagdo da garantia para execugao das obras do loteamento,
conforme artigo 187 desta Lei Complementar.

§2°. O interessado apresentara ao Cartério de Registros uma via da certiddo de aprovagéo, uma via
da anuéncia prévia estadual, quando for o caso, e uma cépia do projeto completo, inclusive memorial
descritivo e cronograma para a efetivagcéo do registro.

§3°. As éareas destinadas ao sistema de circulagéo, equipamentos publicos urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico passam ao dominio publico no ato do registro do parcelamento.

Art. 182 A modificagido do loteamento corresponde a aprovagao de um novo projeto de parcelamento,
nos termos estabelecidos por esta Lei Complementar.

Art. 183 A modificagdo de loteamento ja aprovado e registrado, que implique alteragdo de areas
publicas, depende de prévio exame e de lei autorizadora da Camara Municipal.

Paragrafo unico. Nao sera permitida a modificagao de parcelamento que resulte em desconformidade
com os parametros urbanisticos determinados pela legislagdo municipal.

Secao lll ;
DAS OBRAS DE URBANIZACAO

Art. 184 Em qualquer loteamento é obrigatdria a execugao, pelo loteador e as suas expensas, das
seguintes obras de urbanizacdo, de acordo com os projetos aprovados pela Prefeitura, dentro do prazo
de 2 (dois) anos fixado pelo respectivo alvara:

|- das vias de circulagao interna e da articulagdo com a rede viaria existente;

Il- o municipio estabelecera o tipo e as condicionantes técnicas para a implantacido da
pavimentagao das vias de circulagao interna e das articulagoes;
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lll- o municipio devera exigir que a pavimentagéo do loteamento continue até encontrar a via mais
proxima que disponha de tal servigo, de modo a evitar interrupgao entre a area pavimentada da cidade
e a do loteamento, correndo tal despesa por conta do interessado;

IV - dademarcagao no local de todas as areas previstas no projeto, como lotes, logradouros, areas
publicas e comunitarias;

V - das obras de escoamento das aguas pluviais;

VI - sistema de abastecimento de agua, de acordo com as normas e padrdes técnicos estabelecidos
pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pela Prefeitura ou empresa concessionaria
dos servigos;

VIl - sistema de esgotos sanitarios, de acordo com as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela
ABNT e pela Prefeitura ou empresa concessionaria de servigos;

VIl - infra-estrutura para fornecimento de energia elétrica e iluminagéo publica, de acordo com as
normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT e pela concessionaria;

IX- arborizagéo das vias;

X - execugdo das pragas, cujos projetos deverao ser previamente aprovados pelo Departamento de
Planejamento.

§1°. Observadas as caracteristicas do loteamento, a Prefeitura exigira do loteador a execugéo de
obras n&o discriminadas neste artigo, que sejam consideradas necessarias, como recuperagédo de
areas degradadas ou obras de contencdo, devidamente comprovadas por laudo técnico especifico.

§2°. Na execugédo de loteamentos de interesse social, a critério dos 6rgdos municipais competentes,
poderao ser estabelecidas parcerias entre o Poder Publico e o loteador, em que a Prefeitura executara
parte das obras, recebendo em troca lotes a serem utilizados e programas municipais de habitagao, e
o valor dos lotes a serem recebidos equivalera ao valor das obras executadas.

Art. 185 As obras de execugdo de um loteamento sO serdo iniciadas apdés a emissao de
respectivo alvara pela Prefeitura.

§1°. A execucdo das obras de instalacdo de um loteamento serdo fiscalizadas pela Prefeitura,
devendo o interessado, obrigatoriamente, comunicar o seu inicio ao setor competente.

§2°. Concluidas as obras, conforme esta Lei Complementar e o projeto aprovado, a Prefeitura
expedira o respectivo Termo de Verificagdo de Execugao de Obras no prazo de 60 (sessenta) dias.

§3°. Transcorrido o prazo determinado no paragrafo anterior, sem manifestagdo da Prefeitura, as
obras serao consideradas recusadas, assegurada a indenizagao por eventuais danos de omissao, nos
termos das Leis Federais n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e n°® 9.785, de 29 de janeiro de 1999 e
suas posteriores alteracgoes.

Art. 186 A execucdo das obras de urbanizagéo sera garantida pelo depdsito, confiando ao municipio,
do valor correspondente, em forma de fianga bancaria, espécie ou hipoteca de lotes, cujo valor sera
avaliado, segundo técnica pericial, a partir do preco de lotes da mesma regido, no momento da
aprovacgao do loteamento.

§1°. A efetivagdo da garantia precedera o registro do loteamento, no Cartério de Registro de Imoveis,
bem como o inicio das respectivas obras de urbanizagéo.

§2°. Estando as obras executadas, vistoriadas e aceitas, conforme os projetos e o respectivo

cronograma, pela Prefeitura e pelas concessionarias dos servigos instalados, seréo restituidos 70%
(setenta por cento) do valor do depésito.
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§3°. Aliberacao dos primeiros 70% (setenta por cento) do depdsito pode ser parcelada, a medida que
as obras forem vistoriadas e aceitas pela Prefeitura e pelas concessionarias dos servigos instalados no
valor correspondente as etapas executadas.

§4°. Para a implementagao da liberagao parcelada, sera elaborado um orgcamento que discrimine o
valor de cada etapa das obras.

§5°. O restante do depdsito sera restituido um ano apés a aceitagédo das obras do loteamento.

Art. 187 A responsabilidade do loteador pela seguranga e solidez das obras de urbanizagéo
persistira pelo prazo definido no Cédigo Civil Brasileiro e no Codigo de Defesa do Consumidor.

Paragrafo unico. A fiscalizagdo e acompanhamento da execugdo das obras pela Prefeitura sdo
exercidas no interesse publico, ndo excluindo nem reduzindo a responsabilidade do loteador perante
qualquer pessoa por irregularidade.

Sec¢ao IV
DOS DESMEMBRAMENTOS E DESDOBROS

Art. 188 Aplica-se ao desmembramento os requisitos expressos no artigo 164 e as condicionantes
expressas no artigo 173 desta Lei Complementar.

Art. 189 — Os desmembramentos estao sujeitos a transferéncia para o Municipio de, no minimo 15%
(quinze por cento) do total da area a ser desmembrada, ficando gravado nas matriculas a desobrigagéo
de doacéo de area publicas, se por ventura passarem por outros parcelamentos. (nova redacdo dada
pela Lei Complementar n° 154, de 09/07/2018)

§1°. — A transferéncia ndo se aplica a glebas com area inferior a 13.000 m2 (treze mil metros
quadrados). (nova redagcédo dada pela Lein®1-830-DE-02 DE OUTUBRO DE 2017/ Lei Complementar
n® 151, de 18/12/2017)

§2°. — Em glebas com area inferior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) é facultado substituir a
transferéncia prevista no caput por pagamento em espécie, calculando-se seu valor por meio de Planta
de Valores de Terrenos (PVT), usadas para calculo do Imposto sobre Transmissao Inter Vivos de Bens
Iméveis (ITBI). (nova redacdo dada pela Lein®1.830DE-02 DE OUTUBRO DE 2017 / Lei
Complementar n° 151, de 18/12/2017)

Art.190 O pedido de aprovacdo de desmembramento serd apresentado com os seguintes
documentos:

1. requerimento assinado pelo proprietario da gleba, informando a que tipo de uso o
desmembramento se destinarg;
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Il. titulo de propriedade do imdvel ou certiddo atualizada de matricula da gleba expedida pelo Cartério
de Registro de Imodveis da Comarca;

lll. certiddo negativa municipal;

IV. proposta de desmembramento, assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico, na escala
1:500 ou 1:1.000, no formato padrao, em 3 (irés) vias, contendo a situagao atual da gleba e a subdivisao
pretendida para a gleba, onde constem:

a) a indicagdo de cursos de agua, nascentes, mananciais, areas de serviddo e nao edificaveis,
confrontacdes e divisas da area loteada e orientacao (caso existam);

b) os lotes com numeracéao e dimensdes;

c) as vias lindeiras com as respectivas se¢des transversais cotadas;

d) a projecao das edificagdes existentes, se for o caso;

e) o comprovante da Anotagado de Responsabilidade Técnica (ART) relativa aos projetos;

Art. 191 A Prefeitura tem o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolo, para a aprovagao
do projeto, interrompendo-se esse prazo durante o periodo necessario ao atendimento de eventuais
exigéncias que forem feitas ao loteador.

Paragrafo unico. Os desmembramentos com area acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados)
propostos para areas de interesse cultural, paisagistico e/ou ambiental, sujeitam-se a avaliagdo dos
orgdos municipais competentes, bem como dos conselhos € de meio ambiente e de patriménio
histérico.

Art. 192 Licenciado, se for o caso, e aprovado, o projeto de desmembramento devera ser
protocolado no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca, pelo interessado, no prazo Maximo de
180 (cento e oitenta) dias a contar da data do decreto de aprovagao, sob pena de caducidade da
aprovacgao.

Art. 193 Nos desdobros, os lotes remanescentes ndo poderdo ter testada menor que 5 (cinco)
metros.

Paragrafo unico. No caso de desdobro em lotes com duas ou mais edificagdes distintas,
comprovadamente ja existentes antes da aprovacéo dessa Lei, que impossibilite a testada de todos os
lotes remanescentes com 5 (cinco) metros, os lotes remanescentes do respectivo desdobro, poderao
ter testada menor, desde que o0 acesso aos lotes das edificagdes seja um corredor de no minimo 1,50m
(um metro e cinquienta centimetros) de largura.

SegaoV—
DOS-CONDOMINIOS IMOBILIARIOS
SEGCAO V
DOS CONDOMINIOS IMOBILIARIOS HORIZONTAIS E VERTICAIS URBANOS
(nova redacéo dada pela Lei Complementar n® 190, de 19/09/2022)

Art. 194. A instalagcdo de condominios imobilidrios destina-se a abrigar edificagdes residenciais
assentadas em um terreno sob regime de copropriedade, nos termos dispostos no art. 159, §6° desta
Lei. (nova redagao dada pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)
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Art. 195. A instalagdo de condominios imobiliarios dependera de alvara e licenciamento ambiental do
empreendimento por parte do municipio. (nova redagdo dada pela Lei Complementar n° 190, de
19/09/2022)

§1°. O alvara e a licenga de instalagdo de condominios imobiliarios serdo precedidos pela analise
da ocupacao e uso do solo e s6 serdo concedidos se o empreendimento estiver de acordo com as
normas urbanisticas e ambientais vigentes. (nova redacao dada pela Lei Complementar n° 190, de
19/09/2022)

§2°. S0 seréa permitida instalagdo de condominios imobiliarios em glebas acessiveis por via publica.
(nova redagédo dada pela Lei Complementar n® 190, de 19/09/2022)

§3° A instalagdo de condominios imobiliarios dependera de prévia solicitagdo do interessado ao
municipio de elaboragéo do estudo de viabilidade do empreendimento, que devera ser requisitado por
requerimento acompanhado dos documentos listados: (nova reda¢do dada pela Lei Complementar n°
190, de 19/09/2022)

I- Comprovante da propriedade da gleba e autorizagdo do proprietdrio para constru¢cdo do
empreendimento; (nova redac¢ao dada pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

II- Planta do imével com descrigdes detalhadas do terreno (nova redacédo dada pela Lei Complementar
n° 190, de 19/09/2022)

lll- Estudo de Impacto de Vizinhanga (nova redagdo dada pela Lei Complementar n°® 190, de
19/09/2022)

§4° O Parecer emitido pelo municipio obtido através do estudo de viabilidade do empreendimento tera
validade de 12 meses. (nova redagdo dada pela Lei Complementar n°® 190, de 19/09/2022)

Art. 196. A area de terreno objeto de projeto de condominio imobiliario vertical ou horizontal ndo podera
ser inferior a 15.000 metros quadrados, e devera abrigar, no minimo 80 unidades habitacionais. (nova
redacdo dada pela Lei Complementar n°® 190, de 19/09/2022)

§ 1° - A area de terreno devera ter frente e acesso para vias oficiais de circulagdo de veiculos com
largura igual ou superior a 14,00 m; (nova redag¢do dada pela Lei Complementar n°® 190, de 19/09/2022)

§ 2° O sistema viario do conjunto devera se articular com o sistema viario oficial dando continuidade e
livre acesso as vias oficiais do entorno; (nova redagdo dada pela Lei Complementar n° 190, de
19/09/2022)

§ 3° - As vias internas de interesse local, de pedestres e as areas verdes sao considerados bens de
condominio do conjunto; (nova redagao dada pela Lei Complementar n® 190, de 19/09/2022)
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Art. 197. Os condominios imobiliarios ndo podem: (nova redacédo dada pela Lei Complementar n° 190,
de 19/09/2022)

l. impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;

1. impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

Art. 198. Os condominios imobiliarios urbanos obedecerao as seguintes diretrizes: (nova redagdo dada
pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

. admitir apenas o uso habitacional e de lazer;

1. atender a Taxa de Ocupagédo maxima de 60% (sessenta por cento);

M. atender a Taxa de Permeabilidade minima de 15% (quinze por cento);

V. apresentar, no minimo, uma vaga de estacionamento de veiculos por 50m? (cinquenta metros
quadrados) de area residencial construida;

V. prever o sistema de circulagcao de pedestres separado do sistema de circulagao de veiculos;
VL. apresentar uma guarita de, pelo menos, 4m? (quatro metros quadrados) a entrada dos
condominios imobiliarios;

VII. projetar e implantar a infraestrutura necessaria de acordo com os critérios estabelecidos na
Secao lll, Das Obras de Urbanizagao deste Capitulo;

VIII. instalar um projeto de prevencao e combate a incéndios, devidamente aprovado;

IX. projetar e instalar um sistema de coleta e afastamento ou tratamento (quando da

impossibilidade da interligagdo com o sistema publico) de esgotamento sanitario, dentro do espago do
empreendimento;

X. apresentar proposta para destinagao final adequada do lixo;
XI. reservar um espacgo de lazer comum para os condéminos;
XIl. apresentar uma convengao de condominio registrada no Cartério de Registros de Imdveis da

Comarca.
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Art. 199. Compete exclusivamente aos condominios imobiliarios: (nova redagcdo dada pela Lei
Complementar n° 190, de 19/09/2022)

. a coleta de lixo em sua area interna e ser depositado em local apropriado, no lado externo, para
a coleta municipal.

1. as obras de manutengéo e melhorias de sua infraestrutura.

Art. 200. No processo de registros de condominios imobiliarios urbanos deverdo ser transferidos ao
municipio 15% (quinze por cento) da gleba para uso publico, em éarea fora dos limites condominiais,
conforme artigo 166, desta Lei Complementar, excetuados os incisos | e Il. (nova redacdo dada pela
Lei Complementar n°® 190, de 19/09/2022)

SEGAO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA FINS DE CHACREAMENTO

Art. 200-A. O parcelamento do solo rural para efeito da criagdo de chacreamento particular no
municipio de Ibiraci sera feito mediante implantagao de condominios rurais. (Artigo incluido pela Lei
Complementar n® 190, de 19/09/2022)

Art. 200-B. O regime que regulara o fracionamento de areas rurais com destinagéo a chacreamento,
tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes com o Municipio, € o estabelecido nesta lei
complementar e no que couber nas Leis Federais n° 4.591/64, n° 10.406/02 e n° 6.766/79,
correspondendo cada chacara com seus acessorios uma unidade autbnoma de propriedade exclusiva
do adquirente e as vias, calgadas, areas verdes e outras areas, de uso comum ao condominio. (Artigo
incluido pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

Art. 200-C. O 6nus da implantacéo e execugdo dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento
do solo rural e constituigdo do chacreamento é de total responsabilidade do chacreador, inclusive de
todas as obras necessarias de infraestrutura. (Artigo incluido pela Lei Complementar n° 190, de
19/09/2022)

§1° - A aprovacgao do projeto de parcelamento rural devera ser precedida de licenciamento ambiental
deferido pelos 6rgaos competentes e obedecer no que couber as disposi¢gdes quanto ao parcelamento
do solo expostas nesta Lei Complementar. (Paragrafo incluido pela Lei Complementar n° 190, de
19/09/2022)

§2° - O chacreamento dependera de prévia anuéncia e concordancia do INCRA e de aprovacédo da
Prefeitura Municipal de Ibiraci. (Paragrafo incluido pela Lei Complementar n® 190, de 19/09/2022)

Art. 200-D. Os condominios rurais compostos por chacaras deverdo atender aos seguintes requisitos:
Artigo e incisos incluidos pela Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

| — chacara com area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados);

Il — o percentual de areas destinadas a equipamentos publicos e comunitarios e espacgos livres de uso
publico sera de no minimo 15% (quinze por cento) da gleba chacreada, sendo 3% (trés por cento)
destinados a praga publica, 7% (sete por cento) destinados a outros equipamentos publicos e
comunitarios e 5% (cinco por cento) destinados a area verde;

Il — 20% (vinte por cento) da superficie de cada area destinada a equipamento publico urbano ou
comunitario, e transferida ao dominio publico no ato de registro do chacreamento, apresentara
declividade natural do terreno menor ou igual a 15% (quinze por cento);
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IV — reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral das faixas de dominio
publico das estradas ou rodovias, linhas de transmiss&o de energia e dutos, se existirem;

V — vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na legislagao
vigente que dispde sobre sistema viario;

VI — implantagao de vias de circulagido e acesso as chacaras do parcelamento do solo rural, conforme
disposto nesta lei complementar, asfaltadas, calgadas ou cascalhadas, devidamente compactadas com
material apropriado e descrito no respectivo projeto;

VIl — demarcacgao dos logradouros, quadras e chacaras com instalagdo de marcos em concreto;

VIIl — contengdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

IX — obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de
nivel, bacias de contencao, pogos de visita e respectivos acessorios, além de outros que se fizerem
necessarios, de forma a garantir a preservagao do solo e do ambiente;

X — implantagdo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios, tais como
estacgdo de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa com projetos
elaborados conforme normas técnicas adequadas e aprovadas pelo setor competente na Prefeitura
Municipal de Ibiraci ou do Estado de Minas Gerais, com redes de agua abaixo de 100 mm, executadas
nas calgadas;

XI — implantagéo de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento, se necessario, e estagcao
de tratamento com projetos elaborados conforme normas técnicas com redes de esgoto previstas no
terco inferior da via e com os ramais executados previamente a pavimentagao das vias com ponta de
interligagcédo na calgada;

Xl — arborizagao de vias de circulagao, area verde e sistema de lazer;

Xl — implantagdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, com projeto aprovado pela
concessionaria de energia elétrica que atende a cidade de Ibiraci;

XIV — cerca divisoria ou fechamento em todo o perimetro do condominio (muros ou cercas-vivas);

XV — a preservagao de uma faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto ao meio fio, de 20% (vinte
por cento) da largura das calgadas;

XVI — implantar servigo de coleta e destinagao final do lixo doméstico.

§1° O condominio rural tera a obrigagdo de manter, por si e seus condéminos, os requisitos
permanentes de constituigdo do condominio rural previstos neste artigo. (Paragrafo incluido pela Lei
Complementar n° 190, de 19/09/2022)

§ 2° Os conddminos arcardo com as despesas referidas no §1° deste artigo. (Paragrafo incluido pela
Lei Complementar n° 190, de 19/09/2022)

Art. 200-E. As vias de circulagéo de qualquer parcelamento deverao articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e atender as demais
disposicdes desta lei complementar e as estabelecidas em legislagao prépria. (Artigo incluido pela Lei
Complementar n® 190, de 19/09/2022)

Art. 200-F. As edificagbes em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes: (Artigo, incisos e
alineas incluidos pela Lei Complementar n°® 190, de 19/09/2022)

| — taxa de ocupagdo maxima de 60% (sessenta por cento);
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Il — edificagbes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros);

IIl — obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relagdo a construgao:
a) Recuo de 10,00 m (dez metros), medidos a partir da margem do arruamento, para o alinhamento
frontal; e

b) Recuo minimo de 5 m (cinco metros) em relagéo as divisas laterais.

IV - permissao para construgdo de muros de arrimo, com limites de execugao até a altura estritamente
necessaria a tal finalidade;

V - garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area construida, deste
percentual:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e

b) 20% (vinte por cento) com piso permeavel.

VI - obrigatoriedade de concessao de servidao para passagem de aguas pluviais por parte de todo o
condominio; e

VII - observancia da convengao do condominio.

Art. 200-G. As disposi¢des quanto aprovagao do projeto de chacreamento, autorizagao, licenciamento
de obras e concessao de habite-se seguirdo os termos estipulados nesta Lei, especificamente aquelas
previstas no capitulo Il, artigo 201 e seguintes. (Artigo incluido pela Lei Complementar n° 190, de
19/09/2022)

Art. 200-H. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a: (Artigo e incisos incluidos pela Lei
Complementar n° 190, de 19/09/2022)

| - Instituir o condominio, encaminhar a convengao para analise e aprovagao na Prefeitura Municipal de
Ibiraci e registrar a respectiva convengdo condominial no Cartério de Registro Imobiliario da Comarca
de Ibiraci;

Il - Constar da convengao de condominio as atividades econdmicas proibidas a qualquer condémino
dentro do condominio;

Il - Inserir cldusula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam a contribuir, na
proporgao de sua chacara, para a manutengao das despesas do condominio nos termos desta Lei
Complementar;

IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em destaque o
recebimento no contrato, de todas as informagoes, restricdes e obras de conservagao, protegdo ao solo
€ ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovacgao do projeto e previstas na legislagao e cépia
da minuta da convengao do condominio;

V - Constar no contrato de forma especificada todas as servidées aparentes ou ndao que incidam sobre
o imovel ou chacara;

VI - Manter os servigos de agua, esgoto, de energia elétrica, de protegdo e conservagao da area verde
e da area de preservagao permanente até a aprovagao da convengao do condominio.

Paragrafo unico. Com o registro da convencédo do condominio no 6érgdo competente, o condominio
assumira a responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais do chacreamento,
respondendo cada condémino proporcionalmente a area de sua chacara. (Paragrafo incluido pela Lei
Complementar n® 190, de 19/09/2022)

Capituloll
DAS EDIFICAGCOES

Art. 201 As normas aqui estabelecidas tém como objetivo fixar exigéncias minimas de seguranga,
conforto e salubridade das edificagoes.
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Paragrafo unico: Uma edificagéo, ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditada quando
nao apresentar as condigcbes minimas de seguranga aos seus usuarios, aos seus vizinhos e aos
transeuntes.

Art. 202 A execucdo de toda e qualquer obra de construgao, de reforma, de ampliagdo ou de
demoligdo sera permitida no municipio somente apds sua autorizagdo ou seu licenciamento pela
Prefeitura Municipal, que sera valido pelo prazo de 12 (doze) meses.

§1°. A autorizagdo ou licenciamento de qualquer obra sera solicitado a Prefeitura Municipal por meio
de requerimento, titulo de propriedade ou compromisso de venda e compra, acompanhado de 3 copias
do memorial descritivo e projeto arquiteténico, com a aprovagcédo das demais esferas de governo caso
necessario, a apresentagdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), devendo neles
constarem nome e assinatura do proprietario e do responsavel técnico pela execugao das obras e
comprovante do recolhimento das taxas municipais.

§2°. Caso o empreendimento seja destinado a finalidade que nao residencial, devera ser
encaminhado junto com a documentagéo do paragrafo anterior, uma via do memorial de atividade ou
servigo.

Art. 203 S6 profissionais habilitados e devidamente cadastrados na Prefeitura poderao se constituir
em responsaveis técnicos por qualquer projeto, obra, especificagdo ou parecer a submetido a
Administragao no territério municipal.

§1°. So6 poderdo se cadastrar na Prefeitura Municipal profissionais regularmente registrados no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Estado de Minas de Gerais (CREA -
MG).

§2°. O o6rgao competente municipal devera manter atualizado o cadastro de habilitagdo profissional
de pessoas fisicas e juridicas que tem atividade no municipio.

Art. 204 Pelos seus trabalhos os autores do projeto e seus construtores assumirdo perante terceiros
inteira responsabilidade, que ndo sera reduzida ou excluida em face da fiscalizagcdo e do
acompanhamento pela Prefeitura Municipal.

Secgao |
DA APROVAGAO DO PROJETO, AUTORIZAGAO DO PROJETO, AUTORIZAGAO OU
LICENCIAMENTO DE OBRAS E CONCESSAO DE HABITE-SE

Art. 205 O projeto arquitetdnico de qualquer obra sera apresentado para aprovagao na Prefeitura
Municipal atendendo as normas desta Lei Complementar e da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e contendo, pelo menos, os seguintes elementos:

1. planta do terreno na escala minima de 1:200 (um para duzentos), com indicagao de: suas divisas,
dimensdes e codigo cadastral dos lotes ou parte dos lotes que compde; construgdes projetadas e/ou ja
existentes; sua orientagdo magnética; sua localizagdo e dimensdes em relagdo aos logradouros
publicos e a esquina mais proxima,;

Il. planta cotada na escala 1:100 (um para cem) de cada pavimento, com disposi¢do, a destinagao e
as dimensdes de cada compartimento, dos vaos e paredes;

lll. elevagdes externas com indicagcao superposta do greide da rua, na escala de 1:50 (um para
cinquenta) ou 1:100 (um para cem);

IV. segdes longitudinais e transversais da edificagao e suas dependéncias, com as dimensdes e com
os respectivos perfis do terreno superpostos, na escala minima de 1:100 (um para cem);

V. planta da cobertura, escala 1:200 (um para duzentos) ou 1:250 (um para duzentos e cinqlenta);

VI. diretrizes fornecidas pela Prefeitura relativas a implantacdo da edificagcdo no terreno, em
conformidade com os parametros de uso e ocupagao de solo.
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§1°. Sempre que julgar conveniente podera a Prefeitura exigir a apresentacdo de especificacdes
técnicas e célculos relativos a materiais a serem empregados, a elementos construtivos ou a
instalagdes do projeto, em escala a ser determinada.

§2°. Em todos os desenhos submetidos ao Departamento de Planejamento as cotas prevalecerao, no
caso de divergéncia com as medidas tomadas em escala.

§3°. Em caso de reforma com ampliagao ou sem ampliagcao além dos elementos citados acima o projeto
arquiteténico devera identificar através de legenda as areas:

a) a demolir na cor amarelo;

b) a construir na cor vermelho;

c) existente e a conservar em branco.

Art. 206 Para aprovagao do projeto, o interessado devera apresentar;

1. requerimento dirigido ao Prefeito Municipal solicitando a aprovagédo do projeto, assinado pelo
proprietario, pelo autor do projeto e responsavel técnico da obra;

Il. trés (03) copias do projeto, e 01 (uma) delas em ambiente digital;
lll. cépia da escritura devidamente registrada no Cartério de Registro de Imoéveis;
IV. uma via da ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica);

V. projeto de prevengao contra incéndio aprovado pelo Corpo de Bombeiros, no caso de edificagbes
residenciais de uso coletivo e de todas as edificagdes de uso nao residencial.

Art. 207 Todo terreno que tiver area com diferenca para mais ou para menos 10% (dez por cento)
em relacdo a area descrita na escritura, devera ter feita sua retificagdo de area antes de submeter
qualquer projeto de construgao neste terreno a aprovagéao da Prefeitura.

Paragrafo unico. Quando a divergéncia em relagdo ao descrito na escritura ficar no limite para mais
ou para menos 10% (dez por cento) sera descrita no quadro de areas e demarcada no projeto.

Art. 208 As construcgdes clandestinas, para as quais ndo tenha a Prefeitura concedido licenciamento,
poderdo ter sua situagdo regularizada perante o Municipio, desde que a edificagdo n&o contrarie
dispositivos essenciais da legislagao, constatado em vistoria.

§1°. Também poderao ter sua situagao regularizada as construgdes que:

a) tiverem alterado a sua divisédo interna, sem alteracdo da area e do perimetro da construgéo ja
aprovados, e sem mudanga de proprietario;

b) tiverem mudado o proprietario do terreno, apds aprovagdo do projeto e antes do inicio da
construgao;

§2°. Para regularizar a situagao descrita no caput deste artigo, o proprietario devera submeter o projeto
a aprovacgao da Prefeitura.

Art. 209 Aprovado o projeto, o interessado devera solicitar o respectivo Alvara, apresentando o
requerimento e o recibo de pagamento da taxa correspondente.

Art. 210 No alvara expedido pela Prefeitura devera constar:

. nome do proprietario, do autor do projeto arquiteténico e do responsavel técnico pela execugéo
das obras;
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1. endereco e destinagao de uso da edificagao;
lll.  cdédigo cadastral relativo ao imovel;
IV. serviddes a serem observadas no local.

Art. 211 A construgao de edificagdes publicas de qualquer natureza esta sujeita a aprovagéo de
projeto arquitetdnico e a concessao de autorizagéo ou licenga da Prefeitura Municipal,

Paragrafo unico. Equiparam-se as edificagbes publicas, para efeito desta lei, as construgdes
pertencentes a autarquias e empresas concessionarias de servigo publico.

Art. 212 Para os fins de documentar que a obra esta licenciada e para os fins de fiscalizagao, o alvara
de construgdo e os projetos serdo permanentemente conservados na obra, protegidos da agéo do
tempo e dos materiais de construgdo e em local facilmente acessivel aos fiscais da Prefeitura.

Art. 213 Em toda obra sera obrigatério afixar no tapume placa identificando o responsavel técnico e
contendo todas as informagdes exigidas pelo CREA.

Art. 214 O responsavel técnico devera obrigatoriamente comunicar a Prefeitura qualquer paralisagao
de obra por prazo superior a 30 (trinta) dias.

Art. 215 Toda substituicdo de responsavel técnico de obra devera obrigatoriamente ser comunicada
ao orgéo responsavel pela aprovagéo de projetos da Prefeitura.

Art. 216 Terminada a construgdo de um prédio, qualquer que seja seu destino, 0 mesmo somente
podera ser habitado, ocupado ou utilizado apods a concessao do “habite-se”.

§1°. Considera-se concluida a construgdo de um prédio quando integralmente executado o projeto
aprovado, apresentando ainda os seguintes requisitos:

. instalagdes hidraulicas, elétricas e especiais concluidas, testadas e identificadas pelo 6rgéo
competente e em condigdes de funcionamento;

Il prédio devidamente numerado de acordo com Certificado de Numeragéo, nos termos deste
Cadigo;

1. limpeza do prédio concluido;
IV. remocgéo de todas as instalagées do canteiro de obras, entulhos e restos de materiais;
V. execucgao das calgadas em todas as confrontagdes do lote com vias publicas.

§2°. Sera permitida ainda a concessao de “habite-se” parcial em prédios comerciais desde que a
fragdo concluida possa ser utilizada de forma autbnoma e seja liberada pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 217 O “habite-se” sera concedido, apds o término de obra, mediante a apresentagdo no
Protocolo Geral da Prefeitura dos seguintes documentos:

1. requerimento em formulario proprio;
Il. certificado de numeracgao fornecido pelo Departamento de Planejamento.

Art. 218 A Prefeitura podera fiscalizar um edificio mesmo apds a concessao de “habite-se”, para
constatar sua conveniente conservagéao e utilizagao.

Paragrafo Unico. Podera, também, interditar qualquer edificio, sempre que suas condicdes de
conservagdo possam afetar a salude ou seguranga de seus ocupantes ou da populagdo, e quando,
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apos ter sido notificado, o proprietario nao tiver tomado as providéncias determinadas pela Prefeitura
para a seguranga da obra.

Art. 219 No caso de demoligao total ou parcial, de qualquer edificacao, o interessado devera solicitar
autorizagdo a Prefeitura.

Art. 220 A autorizagdo para demoligdo sera solicitada em requerimento acompanhado de memorial
descritivo, onde deveréo ser especificadas as razoes da demoligcdo e ART.

Secao ll
DA SEGURANGA DA OBRA

Art. 221 Nenhuma edificagdo podera ser construida sobre terrenos nao-edificaveis ou néao-
parcelaveis, conforme disposto nos artigos 163, 168 e 169 desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Mesmo se aprovado pela Prefeitura Municipal, o lote s6 podera receber edificagdo
compativel com as normas estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 222 Enquanto durarem os servigos de construgio reforma ou demoli¢do € indispensavel a adogao
de medidas necessarias a protegcao e seguranga dos trabalhadores, dos pedestres, das propriedades
vizinhas e logradouros.

Art. 223 Cabe ao responsavel pela obra cumprir e fazer cumprir as normas oficiais relativas a
seguranca e higiene do trabalho, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), da
Consolidagdo das Leis do Trabalho (CLT) e estabelecer a sua complementacdo, em caso de
necessidade ou interesse local.

Art. 224 Enquanto durarem as obras, os profissionais responsaveis pelo projeto e pela execugédo serao
obrigados a manter, em local visivel, as placas regulamentares, com tamanho e indicagdes exigidas
pelo CREA.

Paragrafo unico. As placas a que se referem esse artigo séo isentas de quaisquer taxas.

Art. 225 Nas edificagdes ou demoli¢cdes sera exigido tapume provisério, de material resistente, em
toda a frente de trabalho, vedando no maximo metade da largura do passeio, salvo em casos especiais
a juizo da Prefeitura.

§1°. A altura do tapume nao podera ser inferior a 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§2°. Retirados os tapumes, o responsavel técnico devera executar imediatamente limpeza completa
e geral da via publica e os reparos dos estragos acaso verificados nos passeios e logradouros, sob
pena das sang¢des cabiveis.

Art. 226 Do lado de fora dos tapumes nao sera permitida a ocupagao de nenhuma parte de via
publica, devendo o responsavel pela execugédo das obras manter o espago do passeio com largura
minima de 0,60m (sessenta centimetros) e em perfeitas condi¢ces de transito para os pedestres.

Paragrafo unico. Qualquer material colocado indevidamente na via publica por prazo superior as 48h
(quarenta e oito horas) sera recolhido ao almoxarifado da Prefeitura e sé sera restituido apds o
pagamento de taxas e multas regulamentares.

Art. 227 Aos proprietarios e ocupantes de lotes lindeiros as vias pavimentadas € obrigatério a
construgéo ou a reconstrugéo e a conservagao dos passeios.

Art. 228 Os proprietarios e ocupantes de lotes ndo edificados e situados em vias pavimentadas sao
obrigados a constru¢ao de passeios e muros e a manter o lote limpo.
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Art. 229 As edificagdes construidas sobre linhas divisérias ndo podem ter beirais que lancem aguas
no terreno do vizinho ou logradouro publico, o que evitara mediante captagdo, por meio de calhas e
condutores.

Art. 230 Em qualquer edificagdo, o terreno sera preparado para permitir o0 escoamento das aguas
pluviais dentro dos limites do lote.

§1°. O escoamento de aguas pluviais sera executado por meio de canalizagdo embutido no passeio
e langado em rede pluvial ou sarjeta.

§2°. Quando isso nao for possivel pela declividade do lote, as aguas pluviais serdo escoadas através
dos lotes inferiores, ficando as obras de canalizagdo e manutengao da rede a expensas do proprietario
do lote a montante e executadas nas faixas lindeiras as divisas.

Art. 231 Toda edificagdo, onde se reune grande numero de pessoas, devera ter instalagdes
preventivas e de combate a incéndios, de acordo com a CLT e as normas da ABNT.

Art. 232 Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo, inclusive tapumes, podera
avancgar no espaco definido pela proje¢ao horizontal de um tridngulo isdsceles cujos lados iguais terdo
1,50m (um metro e meio) a partir do vértice comum que é coincidente com a intersegdo dos
alinhamentos.

Art. 233 Toda a edificagdo que dispuser de elevadores devera obedecer as normas da ABNT,
exigindo-se a apresentacado, a Prefeitura, de seu calculo de trafego, sendo que os elevadores nao
poderdo constituir o meio exclusivo de acesso, devendo existir, conjuntamente, escadas, rampas na
forma estabelecida por esta Lei Complementar.

Art. 234 Toda a edificagdo de uso nao residencial devera possuir dispositivo que atenda de forma
adequada aos Portadores de Necessidades Especiais.

Secao lll .
DOS ELEMENTOS DAS EDIFICAGOES

Art. 235 Nas habitagbes coletivas e edificagdes de uso coletivo, a largura minima das escadas sera
de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§1°. A largura minima para o piso (P) de um degrau deve ser de 0,25m (vinte e cinco centimetros) e
respeitada a proporgéo quanto ao espelho (E) de 60< P + 2E<64.

§2°. Todas as escadas que se elevarem a mais de 1,00m (um metro) de altura deverao ser guarnecidas
de guarda-corpo e corriméo, de acordo com a ABNT.

§3°. O patamar intermediario, com o comprimento minimo de 1,00m (um metro), sera obrigatério todas
as vezes que o numero de degraus exceder 19 (dezenove).

Art. 236 Em edificagbes acima de dois pavimentos, a escada sera obrigatoriamente construida de
material incombustivel.

Art. 237 As rampas de uso coletivo ndo poderdo ter largura inferior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e sua inclinagao sera, no maximo, igual a 8,33% (oito ponto trinta e trés por cento).

§1°. Todos os edificios e areas publicas deverao ser planejados de forma a possuir acesso adequado
para atendimento aos portadores de necessidades especiais, conforme o Decreto-Lei Federal n°
5.296/04 (Lei da acessibilidade) e a NBR 9050/2004 da ABNT.

§2°. Asdeclividades compativeis com o trafego especial, como macas, carros de alimento e similares,
devem ser adequadas a natureza de sua atividade.
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Art. 238 Toda a edificagdo devera dispor de instalagdo sanitaria ligada a rede de esgotos, quando
houver, ou a fossa séptica, com abastecimento de agua pela rede publica, ou por outro meio permitido.

Art. 239 Toda edificagdo onde se reunem grande numero de pessoas devera ter instalagbes e
aparelhos sanitarios proporcionais ao numero e tipo de usuarios, obedecidas as normas previstas na
ABNT, Cédigo Sanitario Estadual e CLT.

Paragrafo unico. Os compartimentos de instalagdes sanitarias ndo terdo aberturas diretas para
cozinhas ou para qualquer comodo onde se desenvolvem processos de preparo e manipulagao de
produtos alimenticios e de medicamentos.

Sec¢ao IV
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 240 Para os efeitos desta Lei Complementar, o destino dos compartimentos nao sera
considerado apenas pela sua designagdo no projeto, mas também pela sua finalidade ldgica,
decorrentes da disposi¢cao em planta.

Art. 241 Os compartimentos sao classificados em:

I. de permanéncia prolongada: os compartimentos de uso definido, habitaveis e destinados a
atividade de trabalho, repouso e lazer, que exijam permanéncia confortavel por tempo longo ou
indeterminado, como industria, lojas, escritérios, consultérios, dormitérios, salas de estar, de jantar, de
visitas, de jogos, de costura, de estudos, cozinhas, copas e outros similares;

Il. de permanéncia transitéria: os compartimentos de uso definido, ocasional ou temporario,
caracterizando espacgos habitaveis de permanéncia confortavel por tempo determinado, tais como
corredores, passagens, halls, caixas de escadas, banheiros, sanitarios, despensas, depdsitos e outros
similares;

lll. de utilizagdo especial: aqueles que, pela sua destinagéo especifica, ndo se enquadram nos dois
anteriores.

Art. 242 Os compartimentos de permanéncia prolongada deveréo ter:
l.  area minima de 6,00m? (seis metros quadrados);

Il. ter forma tal que permita a inscricdo de circulo de 1,80 (um metro e oitenta centimetros) de
didmetro.

Art. 243 Os compartimentos de utilizagao transitéria deverao ter:

l. area minima de 1,50m?;

Il ter forma tal que permita a inscrigdo de circulo de 0,80m (oitenta centimetros) de didmetro.

Art. 244 Os compartimentos de utilizagao especial deverao ter suas caracteristicas adequadas a sua
fungéo especifica, garantindo condi¢cdes de conforto e de seguranga, quando exigirem a permanéncia

do homem.

Art. 245 So6 sera permitida a subdivisdo de qualquer compartimento nos casos em que se
mantiverem as condigdes minimas nos compartimentos resultantes, na forma desta Lei Complementar.

. Segcao V . .
DAS AREAS LIVRES DE ILUMINACAO E VENTILAGAO

Art. 246 O total da superficie das aberturas destinadas a iluminar e ventilar um compartimento se
relaciona com a area de seu piso e nao podera ser inferior a:

. 1/8 (um oitavo) da area do piso de compartimento de permanéncia prolongada;
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Il. 1/10 (um décimo) da area do piso de compartimento de utilizag&o transitdria ou especial.

lll. 1/5 (um quinto) da drea do piso de compartimentos destinados a ambientes de trabalho ou
educacéo.

Paragrafo unico. Para efeito de ventilagdo dos compartimentos, as aberturas deveréo ser dotadas de
dispositivos que permitam a renovagéo do ar em pelo menos 50% (cinglienta por cento) da area exigida.

Art. 247 Sao consideradas areas livres de iluminagao e ventilagdo todas as superficies horizontais,
ao nivel do terreno ou de qualquer pavimento, que nao contiverem cobertura e para as quais se abrem
vaos de iluminacao e ventilagdo dos compartimentos.

Art. 248 As areas livres serdo definidas como fechadas e abertas da seguinte forma:

I.  sera considerada area fechada a area livre que tenha todo o seu perimetro formado por faces de
construcgao, localizada no interior do corpo da edificagao;

Il. seraconsiderada area aberta a area livre cujo perimetro € aberto em um ou mais lados, localizadas
nos recuos ou afastamentos.

§1°. Edificacbes térreas: a area fechada tera dimensionamento tal que permita a inscricdo de um
circulo de diametro minimo e area minima de:

I.  1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) e 4,00 m?, quando se tratar de compartimentos de
permanéncia transitéria;

Il. 2,00m (dois metros) e 6,00 m?, quando se tratar de compartimentos de permanéncia prolongada.

Art. 249 Quando se trata de edificagdes que ndo sejam destinadas ao uso residencial permanente,
serdo asseguradas condigdes convenientes aos compartimentos que exijam luz e ar adequados as
suas finalidades, permitida a adogao de dispositivos para iluminagao e ventilagao artificiais.

Art. 250 Nenhum vao sera considerado capaz de iluminar e ventilar pontos de compartimento que
dele distem mais de duas vezes e meia a extensao do pé-direito.

Segéo VI
DAS EDIFICACOES ESPECIAIS

Art. 251 As edificagbGes para o trabalho abrangem aquelas destinadas aos usos industrial, comercial,
institucional e de servigos e que, além do regulamentado nesta Lei Complementar, deverdo atender as
normas e exigéncias da CLT e ABNT quanto a segurancga, a higiene e ao conforto nos ambientes de
trabalho.

Art. 252 As edificagdes para fins especiais abrangem aquelas destinadas as atividades escolares, aos
servicos de saude em geral, asilos, orfanatos, albergues, hotéis, cinemas, teatros, auditérios, garagens
coletivas e construgbes especiais e, além do que é regulamentado nesta Lei Complementar, deverao
atender as normas e exigéncias da CLT e ABNT quanto a seguranga, higiene e conforto nos ambientes
de trabalho.

Art. 253 As edificagbes destinadas a hospitais e a servigos de salide em geral deverao estar de acordo
com as normas e padrdes de construgdes e instalagbes de servigos de saude estabelecidas pelas
legislagbes Estadual e federal em vigor e respectivos decretos e portarias, bem como as normas da
CLT e da ABNT.

Art. 254 As edificagcbes destinadas a hotéis e congéneres, além das exigéncias desta Lei

Complementar, deverao atender as normas e exigéncias da CLT e ABNT quanto a seguranga, higiene
e conforto nos ambientes publicos e de trabalho.
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Art. 255 As edificagbes destinadas a auditérios, cinemas, teatros e similares deverdo atender as
seguintes disposi¢des especiais, além de outras estabelecidas nesta Lei Complementar:

. as portas terdo a mesma largura dos corredores, medindo no minimo 1,50m (um metro e
cinquienta centimetros), sendo que as de saida se abrirdo de dentro para fora;

1. nos espacgos de acomodagao do publico, as circulagdes principais terdo largura minima de 1,50m
(um metro e cinquienta centimetros) e as secundarias de 1,00 (um metro);

lll.  as circulagdes de acesso e escoamento do publico, externas ao ambiente de espetaculos, terdo
largura minima de 3,00m (trés metros);

IV. as escadas terdo largura minima de 1,50m (um metro e cinqienta centimetros);

V. as rampas destinadas a substituir escadas terdo largura igual a exigida para essas, declividade
menor ou igual a 10% (dez por cento) e seu piso sera antiderrapante.

Paragrafo unico. Além do disposto nesta sec¢do, no que couber, deverdo ser seguidas as legislagbes
Federal, Estadual e municipal em vigor.

Art. 256 E obrigatdria a existéncia de instalagdes adequadas para recolhimento do lixo e instalacdes
contra incéndio em edificagcbes de utilizagdo coletiva, industrias, oficinas, postos de servigos de
abastecimentos de veiculos, garagens comerciais, escolas, casas de diversées e de reunido publica,
hospitais e casas de saude, grandes estabelecimentos comerciais e depdsito de explosivos ou
inflamaveis, edificagdes pra fins religiosos.

Paragrafo Unico. As instalagcbes de que trata o caput deste artigo deverado atender as exigéncias e
especificagdes definidas em fungio do tipo e uso da edificagdo, pelo érgdo municipal competente.

TiTULO X
DAS PENALIDADES

Capitulo |
DAS PENALIDADES

Art. 257 A infracdo ao disposto nesta Lei Complementar implica a aplicagdo de penalidades ao
agente que lhe der causa nos termos deste capitulo.

Paragrafo unico. O infrator de qualquer preceito desta Lei complementar deve ser previamente
notificado, pessoalmente ou mediante via postal com aviso de recebimento, para regularizar a situagéao
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo nos casos de prazo menor fixados neste capitulo.

Art. 258 Em caso de reincidéncia, o valor da multa prevista nas se¢des seguintes sera
progressivamente aumentado, acrescentando-se ao ultimo valor aplicado o valor basico respectivo.

§1°. Parafins desta Lei Complementar, considera-se reincidéncia:

l. o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo da mesma natureza, em
relacdo ao mesmo estabelecimento ou atividade;

Il. a persisténcia no descumprimento da Lei Complementar, apesar de ja punido pela mesma
infragao.

§2°. O pagamento da multa ndo implica regularizagdo da situagdo nem obsta nova notificagdo em 30
(trinta) dias, caso permanega a irregularidade.

§3°. A multa serd automaticamente langada a cada 30 (trinta) dias, até que o interessado solicite
vistoria para comprovar a regularizagédo da situacao.
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Art. 259 A aplicacdo de penalidade de qualquer natureza e s6 seu cumprimento em caso algum
dispensa o infrator da obrigag&o a que esteja sujeito de cumprir a disposi¢ao infringida.

Art. 260 Sem prejuizo da aplicagédo das penalidades previstas nesta Lei Complementar, a Prefeitura
Municipal representara ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), em
caso de manifesta demonstracdo de incapacidade técnica ou idoneidade moral do profissional infrator.

Art. 261 A aplicacdo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou depois de constatada
a infragao.

Art. 262 Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei Complementar ndo especificados
anteriormente, o infrator devera ser punido com multa no valor equivalente a 70 (setenta) UFIM —
Unidade Fiscal do Municipio, valor base para medida dos tributos cobrados pela Prefeitura Municipal
ou referéncia utilizada.

Art. 263 Para efeito desta Lei Complementar, a UFIM é aquela vigente na data em que a multa for
aplicada.

Art. 264 Os prazos previstos nesta Lei Complementar contar-se-ao por dias corridos.

Paragrafo unico. Nao sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o primeiro dia util o
vencimento de prazo que incidir em sabado, domingo e feriado.

Art. 265 A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida ativa, sendo que os infratores que
estiverem em débito de multa ndo poderao receber quaisquer quantias ou créditos que tiverem com o
municipio, participar de licitagbes, celebrar contratos de qualquer natureza, ou transacionar, a qualquer
titulo, com a administragdo municipal, diretamente ou através de empresas as quais sejam socios.

Art. 266 Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto terdo seus valores
atualizados com base no indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M, da Fundac&o Gettilio Vargas, ou
outro indice de atualizagao monetaria que vier a substitui-lo, em vigor na data da liquidagao da divida.

Art. 267 Quando o infrator incorrer simultaneamente em mais de uma penalidade constante de
diferentes disposi¢bes legais, aplicar-se-a a pena maior acrescida de 2/3 (dois tergcos) de seu valor.

Art. 268 Os licenciamentos concedidos na vigéncia das leis anteriores para parcelamento e edificacéo
cujas obras ndo tenham se iniciado até a data da promulgagdo desta Lei Complementar serdo
cancelados.

Sec¢ao |
DAS INFRAGOES AS NORMAS DE OCUPAGAO E USO DE SOLO

Art. 269 O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os preceitos desta Lei
Complementar enseja a notificagao para o encerramento das atividades irregulares em 10 (dez) dias.

§1°. O descumprimento da obrigagao referida no caput implica:
. pagamento de multa didria no valor equivalente a:
a) 15 (quinze) UFIM, no caso de atendimento local e mistos;

b) 30 (trinta) UFIM, no caso dos empreendimentos industriais ndo impactantes e dos usos de
atendimento geral;

c) 70 (setenta) UFIM, no caso de empreendimentos industriais impactantes e dos servigos ou
atividades classificados como de uso especial;

Il interdicdo do estabelecimento ou da atividade, apds 5 (cinco) dias de incidéncia da multa;

§2°. O valor da multa diaria referida no paragrafo anterior é acrescido do valor basico:
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| - acada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso ndo tenha havido interdigao;
Il - acada 5 (cinco) dias, por descumprimento da interdigao.

§3°. No caso de atividades poluentes, é cumulativa com aplicagdo da primeira multa a apreenséo ou a
interdicdo da fonte poluidora.

§4°. Para as atividades em que haja perigo iminente, enquanto este persistir, o valor da multa diaria é
equivalente a 200 (duzentas) UFIM, podendo a interdicao se dar de imediato, cumulativamente com a
multa.

§5°. Para os fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de situagdes em que se
coloque risco a vida ou a seguranga de pessoas, demonstrado no auto de infragao respectivo.

Secao ll
DAS INFRAGOES AOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 270 O acréscimo irregular de area em relagao ao aproveitamento permitido sujeita o proprietario
do imével ao pagamento de multa, calculada multiplicando-se o valor do metro quadrado da area
construida pelo numero de metros quadrados acrescidos, dividindo-se esse produto por dois.

§1°. Se a éarea irregular acrescidas se situar em cobertura sera o valor da multa aumentado em 50%
(cinqUenta por cento).

§2°. O valor do metro quadrado da edificagcéo deve ser definido conforme Planta de Valores Imobiliarios
utilizados para o calculo do ITBI.

Art. 271 A construgdo de mais unidades que o permitido sujeita o proprietario da edificagdo a multa
correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor de cada unidade acrescida, apurado conforme os
critérios utilizados para o calculo do ITBI.

Art. 272 A desobediéncia aos parédmetros maximos, referentes & Taxa de Ocupacgdo sujeita o
proprietario do imével ao pagamento de multa no valor equivalente a 20 (vinte) UFIM por metro
quadrado, ou fragdo, de area irregular.

Art. 273 A desobediéncia as limitagcbes de numero maximo de pavimentos sujeita o proprietario ao
pagamento de multa no valor equivalente a 20 (vinte) UFIM por metro cubico, ou fragdo de volume
superior permitido, calculado a partir da limitagao imposta.

Art. 274 O desrespeito as medidas correspondentes a altura maxima na divisa sujeita o proprietario
do imovel ao pagamento de multa no valor equivalente a 20 (vinte) UFIM por metro quadrado ao
permitido, calculado a partir da limitagdo imposta.

Art. 275 A invasao de afastamentos e recuos minimos estabelecidos nesta Lei Complementar sujeita
o proprietario do imével ao pagamento de multa no valor equivalente a 20 (vinte) UFIM por metro
quadrado por pavimento invadido, calculado a partir da limitagdo imposta.

Art. 276 O descumprimento do niumero minimo de vagas de estacionamento disposto nesta Lei
Complementar implica no pagamento de multa no valor equivalente a 200 (duzentas) UFIM por vaga a
menos.

Secao lll
DAS INFRAGOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DE SOLO

Art. 277 A realizagao de parcelamento sem aprovagao do Executivo Municipal enseja a notificagdo do
seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar imediatamente as obras, ficando
ainda obrigado a entrar com o processo de regularizagdo do empreendimento nos 5 (cinco) dias uteis
seguintes.
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§1°. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagbes previstas no caput, o notificado fica
sujeito a:

|- pagamento de multa no valor equivalente a 20 (vinte) UFIM por metro quadrado do parcelamento
irregular, considerada a area total parcelada;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue apds a aplicagdo da multa, com apreensdo das
maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

Il - multa diaria no valor equivalente a 50 (cinquenta) UFIM, em caso do descumprimento do embargo.

§2°. Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigagédo prevista no caput, o
notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

|- pagamento de multa no valor equivalente a 100 (cem) UFIM por metro quadrado do parcelamento
irregular;

Il - interdigdo do local,

lll - multa diaria no valor equivalente a 75 (setenta e cinco) UFIM, em caso de descumprimento da
interdicao.

Art. 278 A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagdo do proprietario para que dé
entrada ao processo junto ao cartério competente nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes.

Paragrafo unico. Em caso de descumprimento da obrigagao prevista no caput, o notificado fica sujeito,
sucessivamente, a pagamento de multa no valor equivalente a 5 (cinco) UFIM, por metro quadrado do
parcelamento irregular; embargo da obra ou interdigdo do local, conforme o caso, e aplicagdo
simultdnea de multa diaria equivalente a 50 (cinquenta) UFIM.

Art. 279 A nao conclusao da urbanizagao no prazo de validade fixado pelo alvara sujeita o proprietario
do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente a 400 (quatrocentas) UFIM por més, ou
fragao, de atraso.

TiTULO XI ]
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 280 O Executivo promovera, imediatamente apds a aprovagao desta Lei Complementar, a
capacitagao sistematica dos funcionarios municipais, de forma a garantir a aplicagéo e eficacia desta
Lei Complementar e do conjunto de normas urbanisticas.

Art. 281 Ao Executivo Municipal cabera divulgar, imediatamente apds a aprovagdo desta Lei
Complementar, o Plano Diretor e as demais normas urbanisticas municipais, por intermédio dos meios
de comunicagao disponiveis e da distribuicdo de cartilhas e similares, além de manter exemplares
acessiveis a comunidade.

Art. 282 Este Plano e sua implementagcéo ficam sujeitos a continuo acompanhamento, revisdo e
adaptacao as circunstancias emergentes e deverao ser revistos a cada cinco anos.

Art. 283 O Executivo providenciara imediatamente a aprovagcao desta Lei Complementar, a
atualizacao e compatibilizagdo das normas legais com as diretrizes estabelecidas por este Plano Diretor
de Desenvolvimento.

Art. 284 Sem prejuizo da punigdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagdo de outras
sangdes cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei Federal n° 8.429,
de 2 de junho de 1992, quando:

I - deixar de proceder, no prazo de cinco anos, o adequado aproveitamento do imdvel incorporado
ao patriménio publico, conforme o disposto no § 4° do art. 103 desta Lei Complementar;
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Il - utilizar areas obtidas por meio do direito de preempgéo em desacordo com o disposto no art. 113
desta Lei Complementar;

lll - adquirir imével objeto de direito de preempgéao, nos termos dos artigos 112, 113 e 114 desta Lei
Complementar, pelo valor da proposta apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de
mercado;

IV - aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso
em desacordo com o previsto no art. 104 desta Lei Complementar;

V - aplicar os recursos auferidos com operagdes consorciadas em desacordo com o previsto no do
art. 111 desta Lei Complementar;

VI - impedir ou deixar de garantir a participagdo da populagdo no processo de elaboragédo do plano
diretor e na fiscalizagao de sua implementacao, através da publicidade dos documentos e informacgoes
produzidos e do acesso de qualquer interessado;

VIl - deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a revisdo do plano diretor a, pelo
menos, cada dez anos;

VIl -deixar de tomar as providéncias necessarias para aprovar o plano diretor no prazo previsto pelo
Estatuto da Cidade.

Art. 285 Os projetos de obras que derem entrada no prazo de até 90 dias apds a publicagéo desta Lei
Complementar serdo analisados no que couber, de acordo com a legislagdo anterior quanto as
prescri¢gdes urbanisticas para edificagdes.

Art. 286 As doagbes e cessOes de areas do municipio serdo feitas excepcionalmente para fins de
interesse social e obrigatoriamente em areas que possuam infra-estrutura de servigos urbanos (agua,
esgotos, aguas pluviais, energia elétrica, pavimentagao, transporte coletivo), com aprovagdo da
Camara Municipal.

Art. 287 O Executivo regulamentara os dispositivos previstos nos Titulos VI, VII, VIl e IX da presente
Lei, no prazo maximo de 180 dias, podendo ser prorrogado por mais 60 dias caso seja necessario.

Art. 288 Ficam revogadas as disposicbes em contrario, em especial as leis municipais
complementares de n. 1.096, de 26 de margo de 1997 (Plano Diretor do Municipio), n. 13 de 02 de
dezembro de 1993 (Cdédigo de Edificagdes) e n. 15 de 24 de dezembro de 1993 (Parcelamento do Solo)
e suas respectivas alteragdes.

Art. 289 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura de Ibiraci, 02 de dezembro de 2010.

ISMAEL SILVA CANDIDO
Prefeito de Ibiraci

NAMIR ALVES DA SILVA
Chefe de Gabinete
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GLOSSARIO
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.
ADENSAMENTO - Intensificagdo do uso do solo.
AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO E RECUO FRONTAL — Menor distancia entre a edificacdo e o
alinhamento, medida deste. Regula a insolagdo e ventilagdo dos logradouros, e as areas para
ajardinamento frontal.
AFASTAMENTO LATERAL OU RECUO LATERAL E DE FUNDOS MIiNIMOS - Menor distancia entre
qualquer elemento construtivo da edificagao e as divisas laterais e de fundos, medidas das mesmas.
Regula a insolagéo e ventilagao das edificagoes.
ALINHAMENTO - Limite entre o lote e o logradouro publico.
AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e descarregar mercadorias.
AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarque e desembarque de pessoas.
AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

CIRCULAGAO HORIZONTAL COLETIVA - Espago de uso comum necessario ao deslocamento em
um mesmo pavimento e ao acesso as unidades privativas.

CIRCULAGAO VERTICAL COLETIVA - Espaco de uso comum necessario ao deslocamento de um
pavimento para o outro em uma edificagdo, como caixas de escadas e elevadores.

CONDOMINIO VERTICAL - Edificio com mais de dois pavimentos.

CLT - Consolidagao das Leis do Trabalho.

GLEBA - Terreno que nao foi objeto de parcelamento.

GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificagao.

HALL - Compartimento de acesso a edificagdes ou area de circulagdo de distribuicdo de comodos.

IMPACTO URBANISTICO - Impacto socioecondmico-cultural na paisagem urbana, causado por um
empreendimento ou uma intervengao urbana.

LOGRADOURO PUBLICO - Area de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e transito publicos.
LOTE - Porgao do terreno parcelado, com frente para via publica e destinado a receber edificagao.
PASSEIO - Parte do logradouro publico reservado ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - Espacgo de uma edificagao situado no mesmo piso, excetuados o subsolo, o jirau, a
sobreloja, 0 mezanino e o sétéo.

NUMERO DE PAVIMENTOS - ¢é a quantidade de andares que as edificacdes podem ter acima do solo.
PE-DIREITO - Distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um compartimento.

PERMEABILIDADE - Porgao do terreno que deve permanecer sem qualquer tipo de cobertura, para
permitir o escoamento e/ou percolagao das aguas.

PILOTIS — Pavimento com espaco livre destinado a uso comum, podendo ser fechado para instalagédo
de lazer e recreacéo.
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RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - Edificio, ou parte dele, destinado a habitagdes permanentes
multifamiliares.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - Edificio destinado a uma unica habitagao.

SERVIGCO DE USO COLETIVO - Espaco e instalagdes destinados a administragdo publica e as
atividades de educacéo, cultura, saude, assisténcia social, religido e lazer.

SISTEMA VIARIO — Compreende as areas utilizadas para as vias de circulagdo de pedestres e
veiculos, incluindo ou n&o parada ou estacionamento de veiculos.

SUBSOLO - Pavimento cujo Lage de cobertura nao ultrapassa o ponto médio do alinhamento da via
publica.

TALVEGUE - Linha sinuosa ao fundo de um vale por onde correm as aguas; linha de intersegéo dos
planos de uma encosta.

TAMANHO DO LOTE - E definido pela testada e 4rea minima. Regula o parcelamento de solo.

TAXA DE OCUPAGAO - E relagdo percentual entre a parte permeavel, que permita infiltragéo de agua
no solo, livre de qualquer edificagao, e a area do lote.

TESTADA — Maior extenséo possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes voltada para uma
mesma via.
USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial e do n&o residencial.

USO RESIDENCIAL - O exercido em edificagbes, unifamiliares e multifamiliares, horizontais e
verticais, destinadas a habitagdo permanente.

ZELADORIA - Conjunto de compartimentos destinados a utilizagdo do servico de manuten¢éo da
edificacéo.
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Anexo | — Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo
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Anexo Il - Macrozoneamento
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Anexo lll - Vagas Minimas para Estacionamento

Classificagao da Area das
Categorias de Uso Via Edificagdes (m?) Numero Minimo de Vagas
. _ Arterial
Re§|der_1(_:|al Coletora 01 vaga por unidade
unifamiliar
Local
Arterial 01 vaga por unidade
Areas < 40 m? 01 vaga por 3 unidades
40 m? < Areas < 70 02 vagas por 3 unidades
Coletora m?
Residencial i 03 vagas por 3 unidades
multifamiliar Areas 2 70 m* gasp
Areas < 40 m? 01 vaga por 3 unidades
40 m2 < Areas < 70 02 vagas por 3 unidades
Local m?
Areas = 70 m? 01 vaga por unidade
Arterial 01 vaga para cada 100 m?
N&o residencial Coletora 01 vaga para cada 120 m?
Local 01 vaga para cada 150 m?

Obs.: No caso de usos mistos, o calculo do numero minimo de vagas para estacionamento
seguira as seguintes regras:

a) da categoria de uso residencial uni e multifamiliar para a parte residencial;

b) da categoria de uso ndo-residencial para a parte nao residencial.
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Anexo IV — Zona Urbana e de Expansao Urbana
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Anexo V — Area de Intervengido Urbana - AlU (Aplicagio do Parcelamento, Edificagdo ou
Ocupacgao Compulsérios, Direito de Preempg¢ao)
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Anexo VI - Areas de Interesse Especial - AIE (AlU, AIA, AIS, AIT)
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Anexo VIl - Abairramento
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LEI N° 1.625, DE 04 DE MAIO DE 2012.

Dispoe sobre alteracdo da Lei Complementar n° 108 de
02 de dezembro de 2010, que institui o Plano Diretor do
municipio de Ibiraci, Estado de Minas Gerais e da outras
providéncias.

ISMAEL SILVA CANDIDO, Prefeito Municipal de Ibiraci, Estado de Minas
Gerais, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°-Fica determinada como area de expansao urbana do municipio de Ibiraci, Estado de
Minas Gerais, as areas limitrofes ao conjunto habitacional Miguel Barbosa e as margens da
rodovia municipal ( Saida para Peixoto), conforme anexo IV;

Art. 2°-As respectivas areas de “expansdo urbana”, serdo denominadas de “Area de expansio
urbana 03” delimitadas no anexo IV que é parte integrante da referida Lei complementar,
cuja descricao perimétrica e suas confrontacdes seguem da seguinte forma:

DESCRICAO DA AREA DE EXPANSAO URBANA 03

Tem inicio no ponto 01, que faz fundo com o Clube Hipico de Ibiraci seguindo por
163,90 m até ponto 02, dai volve a esquerda por 195° seguindo por 315,70 m até o ponto 03,
dai volve a direita por 101° seguindo por 385,30 m até o ponto 04, dai volve a esquerda por
188° seguindo por 166,40 m até o ponto 05, dai volve a direita por 149° seguindo por 554,00
m até ponto 06, dai volve a direita por 50° seguindo por 254,70 m até ponto 07, dai volve a
direita por 163° seguindo por 972,90 m até o ponto inicial.

Art. 3°-As despesas decorrentes da aplicacdo da presente lei correm a conta de dotacoes
orcamentarias proprias.

Art. 4°-Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes em
contrario.

Prefeitura de Ibiraci, 04 de maio de 2012.

ISMAEL SILVA CANDIDO
Prefeito de Ibiraci

VANDEIR LIONAR DA SILVA
Chefe de Gabinete

LEI COMPLEMENTAR N° 120, DE 09 DE AGOSTO DE 2013.

Dispoe sobre alteracdo da Lei Complementar n° 108 de
02 de dezembro de 2010, que institui o Plano Diretor do
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municipio de Ibiraci, Estado de Minas Gerais e da outras
providéncias.

JOSE FERNANDO HERMOGENES DE FREITAS, Prefeito Municipal de Ibiraci,
Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribuigcées legais, faz saber que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°-Fica determinada como area de expansdo urbana do municipio de Ibiraci, Estado de
Minas Gerais, as areas limitrofes ao municipio, ligadas pelo prolongamento da Rua Antonio
José da Silva na altura da Rua dos Trabalhadores, conforme anexo II;

Art. 2°-As respectivas areas de “expansdo urbana”, serdo denominadas de “Area de expanséao
urbana 04” delimitadas no anexo II que é parte integrante da referida Lei Complementar,
cuja descricdo perimétrica e suas confrontacoes seguem da seguinte forma:

DESCRICAO DA AREA DE EXPANSAO URBANA 03

Tem inicio no vértice situado a margem do cérrego na confrontacdo da Prefeitura
Municipal de Ibiraci com o remanescente do imével; dai, segue na confrontacdo com o
remanescente do imével no azimute de 89°28’11”, na extensédo de 202,34 m; dai, segue no
azimute de 83°22’13”, na extensdo de 12,57 m; dai, segue no azimute de 53°51°’14”, na
extensao de 91,02 m; dai, na confrontacao com o imoével de propriedade de Aldeci Maria da
Silva Neves, segue no azimute de 140°32’45”, na extensdo de 29,97 m; dai, segue no azimute
de 154°21’24”, na extensao de 44,57 m; dai, segue no azimute de 185°27’20”, na extensao de
29,07 m; dai, segue no azimute de 196°03’37”, na extensao de 19,85 m; dai, segue no azimute
de 143°51°’14”, na extensdo de 12,35 m; dai, na confrontacdo com o imével de propriedade de
Benedita Maria Pereira, segue no azimute de 233°51’14”, na extensao de 75,58 m; dai, na
confrontacdo com a Rua dos Trabalhadores, segue no azimute de 212°36’18”, na extensao de
18,02 m; dai, na confrontacdo com a propriedade de Anaide Carolina da Cunha Freire e com
a propriedade de Sonia Maria de Lima Oliveira, segue no azimute de 281°05’11”, na extenséo
de 18,25 m; dai segue no azimute de 286°40’16”, na extensao de 19,97 m; dai, no azimute de
252°42’36”, na extensao de 5,90 m; dai, no azimute de 280°02’45”, na extensao de 22,77 m;
dai, no azimute de 179°28°’11”, na extensao de 5,65 m; dai, no azimute de 269°28’11”, na
extensao de 46,98 m; na confrontacdo com a propriedade de Paulo Silva Rosa, segue no
azimute de 274°12’18”, na extensao de 51,25 m; dai, segue pelo cérrego na confrontacéo com
a Prefeitura Municipal de Ibiraci, numa distancia de 147,10 m retilineos, até o ponte onde
teve inicio, fechando assim o poligono acima descrito, encerrando uma area de 3.31,77 ha.

Art. 3°-As despesas decorrentes da aplicacao da presente lei correm por conta de dotacoes
orcamentarias proprias.

Art. 4°-Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposicoes em
contrario.

Prefeitura de Ibiraci, 09 de agosto de 2013.

JOSE FERNANDO HERMOGENES DE FREITAS
Prefeito de Ibiraci

ANDRE CORREIA SILVA
Secretario de Municipal de Governo
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LEI COMPLEMENTAR N° 129, DE 25 DE JUNHO DE 2014.

"Da nova redacdo ao paragrafo 12, do artigo 189, da Lei
Complementar n° 108, de 02/12/2010, que institui o “Plano

Diretor de Desenvolvimento Participativo de Ibiraci”. "

A CAMARA MUNICIPAL DE IBIRACI, Estado de Minas Gerais, aprovou, e eu,

Prefeito Municipal, no uso de minhas atribuicées legais, sanciono e promulgo a seguinte lei:

Art. 1°. O paragrafo 1°, do artigo 189, da Lei Complementar n® 108, de 02/12/2010, que
institui o “Plano Diretor de Desenvolvimento Participativo de Ibiraci”, passa a vigorar com a

seguinte redacéo:
“Art. 189 ...
§ 1° A transferéncia ndo se aplica a glebas com drea inferior a 3.500 m? (trés
mil e quinhentos metros quadrados).”

Art. 2°. Revogam-se as disposi¢cdoes em contrario.

Art. 3°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura de Ibiraci, 25 de junho de 2014.

JOSE FERNANDO HERMOGENES DE FREITAS
Prefeito de Ibiraci

ANDRE CORREIA SILVA
Secretario Municipal de Governo

LEI COMPLEMENTAR N° 133, DE 04 DE DEZEMBRO DE 2014.

Dispoe sobre alteracao da Lei Complementar n°
108 de 02 de dezembro de 2010, que institui o
Plano Diretor do municipio de Ibiraci, Estado de
Minas Gerais e da outras providéncias.

JOSE FERNANDO HERMOGENES DE FREITAS, Prefeito de Ibiraci, Estado de
Minas Gerais, no uso de suas atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:
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Art. 1°-Fica determinada como area de expansao urbana do municipio de Ibiraci, Estado de
Minas Gerais, as areas limitrofes ao municipio, ligadas pelos Bairros Alto da Boa Vista e Areia,
conforme anexo I;

Art. 2°- A respectiva area de “expansao urbana”, sera denominada de “Area de expansio
urbana 05” delimitada no anexo I que é parte integrante da referida Lei complementar, cuja
descricao perimétrica e suas confrontacoes seguem da seguinte forma:

DESCRICAO DA AREA DE EXPANSAO URBANA 05

Tem inicio no ponto 01 seguindo por 927,88 m até ponto 02, dai volve a direita por
105° seguindo por 488,74 m até ponto 03, dai volve a direita por 94° seguindo por 678,42 m
até ponto 04, dai volve a direita por 154° seguindo por 480,16 m até ponto 05, dai volve a
direita por 91° seguindo por 637,62 m, até o ponto inicial.

Art. 3°-As despesas decorrentes da aplicacdo da presente lei correm a conta de dotacoes
orcamentarias préprias.

Art. 4°-Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes em
contrario.

Prefeitura de Ibiraci, 04 de dezembro de 2014.

JOSE FERNANDO HERMOGENES DE FREITAS
Prefeito de Ibiraci

ANDRE CORREIA SILVA
Secretario Municipal de Governo

LEI COMPLEMENTAR N° 134, DE 05 DE MARCO DE 2015.

Dispde sobre alteracdo da Lei Complementar n°® 108
de 02 de dezembro de 2010, que institui o Plano
Diretor do municipio de Ibiraci, Estado de Minas
Gerais e da outras providéncias.

JOSE FERNANDO HERMOGENES DE FREITAS, Prefeito de Ibiraci, Estado de
Minas Gerais, no uso de suas atribuigées legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e
ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Fica determinada como area de expansao urbana do municipio de Ibiraci, Estado de
Minas Gerais, a area situada no limite da faixa de dominio da Rodovia Estadual MG438,
descrita conforme anexo I;

Art. 2°. A respectiva area de “expansdo urbana”, serd denominada de “Area de expansao
urbana 06” delimitada no anexo I que é parte integrante da referida Lei complementar, cuja
descricao perimétrica e suas confrontacoes seguem da seguinte forma:

DESCRICAO DA AREA DE EXPANSAO URBANA 06
Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 1A, situado no limite da faixa de
dominio da Rodovia Estadual MG438, de onde segue pela faixa de dominio da citada Rodovia,
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confrontando com a mesma, com a seguinte descricdo: do vértice 1A segue até o vértice 2 no
azimute 12°51’01”, na extensao de 70,42 m; deste vértice segue por cerca com a seguinte
descricao: do vértice 2 segue até o vértice 3 no azimute de 315°15’40”, na extensdo de 10,41
m; do vértice 3 segue até o vértice 4 no azimute de 352°14’13”, na extensao de 223,62 m,
confrontando neste percurso com a COCAPEC - Cooperativa de Cafeicultores e
Agropecuaristas; do vértice 4 segue até o vértice 5 no azimute de 353°15’17”, na extensdo de
59,03 m, confrontando neste percurso com Célio Garcia Rosa, do vértice 5 segue até o vértice
6 no azimute de 352°03’45”, na extensédo de 27,82 m, do vértice 6 segue até o vértice 7 no
azimute de 343°53°59”, na extenséo de 96,49 m; do vértice 7 segue até o vértice 8 no azimute
de 329°23°03”, na extensdo de 99,99 m; do vértice 8 segue até o vértice 9 no azimute de
345°36722”, na extensdo de 10,97 m; do vértice 9 segue até o vértice 10 no azimute de
343°04°42”, na extensao de 145,58 m, confrontando neste percurso com Aparecido Apolinario;
do vértice 10 segue até o vértice 11 no azimute de 262°52’40”, na extensao de 28,92 m; do
vértice 11 segue até o vértice 12 no azimute de 350°17’15”, na extensdo de 29,94 m,
confrontando neste percurso com a CEMIG — Companhia Energética de Minas Gerais; do
vértice 12 segue até o vértice 13 no azimute de 261°16’56”, na extenséo de 79,16 m; do vértice
13 segue até o vértice 14 no azimute de 351°46’49”, na extensédo de 77,32 m; do vértice 14
segue até o vértice 15 no azimute de 81°19°03”, na extensao de 113,26 m, confrontando neste
percurso com o Cemitério Municipal de Ibiraci; do vértice 15 segue até o vértice 16 no azimute
de 352°26’35”, na extensao de 40,33 m; do vértice 16 segue até o vértice 17 no azimute de
300°5522”, na extensao de 63,76 m, confrontando neste percurso com o Sindicato Rural de
Ibiraci; do vértice 17 segue até o vértice 18 no azimute de 289°48°27”, na extensao de 25,55
m; do vértice 18 segue até vértice 19 no azimute de 282°05’23”, na extensao de 15,73 m; do
vértice 19 segue até o vértice 20 no azimute de 274°29°35”, na extensao de 15,27 m; do vértice
20 segue até o vértice 21 no azimute de 272°09°35”, na extensao de 45,88 m; do vértice 21
segue até o vértice 22 no azimute de 273°21°24”, na extensao de 16,99 m; do vértice 22 segue
até o vértice 23 no azimute de 272°04°38”, na extensao de 16,02 m; do vértice 23 segue até o
vértice 24 no azimute de 270°47’48”, na extensao de 20,53 m; do vértice 24 segue até o vértice
25 no azimute de 263°20°39”, na extenséo de 48,41 m; do vértice 25 segue até o vértice 26 no
azimute de 261°36’15”, na extensdo de 69,14 m; do vértice 26 segue até o vértice 27 no
azimute de 261°36’51”, na extensao de 64,65 m, confrontando neste percurso com José
Alfredo Peixoto; deste vértice segue a esquerda com a seguinte descricao: do vértice 27 segue
até o vértice 64 no azimute de 171°3021”, na extensao de 212,92 m; do vértice 64 segue até
o vértice 63 no azimute de 81°26’12”, na extensao de 13,00 m; do vértice 63 segue até o vértice
62 no azimute de 171°26’12”, na extensao de 25,00 m; do vértice 62 segue até o vértice 61 no
azimute de 81°26’12”, na extensao de 144,50 m; do vértice 61 segue até o vértice 60 no
azimute de 107°41°17”, na extensao de 5,11 m; do vértice 60 segue até o vértice 59 no azimute
de 120°18’17”, na extensao de 140,26 m; do vértice 59 segue até o vértice 58 no azimute de
163°04’42”, na extensdo de 36,58 m; do vértice 58 segue até o vértice 57 no azimute de
139°08’27”, na extensdo de 202,04 m; do vértice 57 segue até o vértice 56 no azimute de
163°53’59”, na extensdo de 36,00 m; do vértice 56 segue até o vértice 55 no azimute de
168°47°59”, na extensdo de 13,05 m; do vértice 55 segue até o vértice 54 no azimute de
172°47°01”, na extensao de 50,28 m; do vértice 54 segue até o vértice 53 no azimute de
197°53722”, na extensao de 158,77 m; do vértice 53 segue até o vértice 52 no azimute de
141°22’15”, na extensao de 161,36 m; do vértice 52 segue até o vértice 51 no azimute de
193°03’59”, na extensao de 30,23 m; do vértice 51 segue até o vértice 1A, no azimute de
102°52’03”, na extensao de 38,26 m, onde teve inicio e finda esta descricdao, confrontando
neste percurso com a area remanescente da Fazenda Cruzeiro, de propriedade de Regina
Helena de Souza Prado Junqueira Reis e s/m Antonio Claret Galvao Junqueira Reis.

Art. 3°. As despesas decorrentes da aplicacdo da presente lei correm a conta de dotacoes
orcamentarias proprias.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes em
contrario.

Prefeitura de Ibiraci, 05 de marco de 2015.
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JOSE FERNANDO HERMOGENES DE FREITAS
Prefeito de Ibiraci

ANDRE CORREIA SILVA
Secretario Municipal de Governo

LEI COMPLEMENTAR N° 138, DE 23 DE JULHO DE 2015.

Dispoe sobre alteracao da Lei Complementar n® 108
de 02 de dezembro de 2010, que institui o Plano
Diretor do municipio de Ibiraci, Estado de Minas
Gerais e da outras providéncias.

JOSE FERNANDO HERMOGENES DE FREITAS, Prefeito de Ibiraci, Estado de
Minas Gerais, no uso de suas atribuigées legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e
ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Fica determinada como area de expansao urbana do municipio de Ibiraci, Estado de
Minas Gerais, a area situada nas proximidades da Rua Dos Trabalhadores, descrita conforme
anexo I;

Art. 2°. A respectiva area de “expansido urbana”, serd denominada de “Area de expansao
urbana 07” delimitada no anexo I que € parte integrante da referida Lei complementar, cuja
descricao perimétrica e suas confrontacoes seguem da seguinte forma:
Memorial descritivo

Tem inicio no Cérrego Ribeirdao do Ouro, ponto de confrontacdo com imével de
propriedade de Hélio Constantino e outros (Area “A”, a ser desmembrada); Dai segue pelo
corrego, a favor de seu curso por 62,71m curvilineos; Dai deflete a esquerda e segue
confrontando com imével de propriedade de José Alfredo Peixoto, azimute 1°25°16” por
200,58m; Dai deflete a direita e segue com a mesma confrontacdo, azimute 14°29°10” por
20,27m; Dai deflete a direita e segue confrontando com o imovel de propriedade de Delso Rosa
Hakime nos seguintes alinhamentos: azimute 103°55’07” por 60,51m; azimute 147°38’04”
por 39,92m; azimute 133°32°59” por 68,89m e azimute 122°47°28” por 80,38m; Dai deflete a
esquerda e segue confrontando com imoével de propriedade de Adelci Maria Silva Neve nos
seguintes alinhamentos: azimute 115°53’°07” por 29,97m; azimute 184°57°32” por 25,48m e
azimute 140°32°45” Por 12,10m; Dai deflete a direita e segue confrontando com imével de
propriedade de Hélio Constantino e outros (AREA “A”, a ser desmembrada) nos seguintes
alinhamentos: azimute 233°51°14” por 91,02m; azimute 263°22’13” por 12,57m e azimute
269°28°’11” por 202,34m, onde encontra-se com o Corrego Ribeirao do Ouro, ponto em que
teve inicio e finda esta descricao, encerrando a area de 25.273,00m?2.

Art. 3°. As despesas decorrentes da aplicacdo da presente lei correm a conta de dotacoes
orcamentarias proprias.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes em
contrario.

Prefeitura de Ibiraci, 23 de julho de 2015.
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JOSE FERNANDO HERMOGENES DE FREITAS
Prefeito de Ibiraci

ANDRE CORREIA SILVA
Secretario Municipal de Governo

LEI COMPLEMENTAR N° 140, DE 10 DE MAIO DE 2016.
Dispoe sobre alteracao da Lei Complementar n® 108
de 02 de dezembro de 2010, que institui o Plano
Diretor do municipio de Ibiraci, Estado de Minas
Gerais e da outras providéncias.

JOSE FERNANDO HERMOGENES DE FREITAS, Prefeito de Ibiraci, Estado de
Minas Gerais, no uso de suas atribuigées legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e
ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Fica determinada como area de expansao urbana do municipio de Ibiraci, Estado de
Minas Gerais, a area situada no Sitio Santa Rita (matricula 8.306 do CRI), descrita conforme
anexo I;

Art. 2°. A respectiva area de “expansdo urbana”, sera denominada de “Area de expansao
urbana 08” delimitada no anexo I que € parte integrante da referida Lei complementar, cuja
descricao perimétrica e suas confrontacoes seguem da seguinte forma:
Memorial descritivo

Inicia-se a descricao da propriedade no vértice 01, no ponto de divisa com a
propriedade de André Coluco e sua mulher Ana Vivian N. Vianna, e as terras de Leonor Peixoto
Scarano e seu marido José Maria Scarano; dai segue por cerca com a seguinte descricao: do
vértice 01 segue até o vértice 02, no AZ 348° 39’49” por 258,60 m, confrontando neste
percurso com a propriedade de André Coluco e sua mulher Ana Vivian N. Vianna;
encontrando ai a faixa de desapropriacdo da Represa da Usina Hidroelétrica Marechal
Mascarenhas de Moraes, (cota 668,62 m); dai deflete a direita e segue pela referida faixa na
cota (668,62 m), a distancia aproximadamente de 390,00 m, confrontando com a area de
preservacao permanente, que nao pertence a matricula 8.306 até encontrar o vértice 03, dai
deflete a direita deixando a faixa de desapropriacao, e segue até o vértice 04, no AZ 202°47°13”
por 223,50 m, confrontando nesta extensao com as terras de Leonor Peixoto Scarano e seu
marido, José Maria Scarano; dai deflete a direita e segue do vértice 04 até o vértice 01 no AZ
269°37°14” por 235,04 m, confrontando nesta extensao ainda com as terras de Leonor Peixoto
Scarano e seu marido, José Maria Scarano, encontrando ai o ponto onde teve inicio e finda a
presente descricdo, perfazendo uma area de 81.578,00 m2.

Art. 3°. As despesas decorrentes da aplicacdo da presente lei correm a conta de dotacoes
orcamentarias proprias.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes em
contrario.

Prefeitura de Ibiraci, 10 de maio de 2016.

JOSE FERNANDO HERMOGENES DE FREITAS
Prefeito de Ibiraci
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ANDRE CORREIA SILVA
Secretario Municipal de Governo

ERRATA
A presente publicacao trata-se de uma retificacdo do texto desta Lei, o qual
foi sancionada e publicada por afixacdo no quadro de avisos do Paco
Municipal, no dia 02 de outubro de 2017, que erroneamente nao considerou
que a Lei a ser sancionada era uma Lei Complementar, motivo pelo qual onde
consta Lei n® 1.830, de 02 de outubro de 2017, leia-se Lei Complementar
Municipal n°® 151, de 18 de dezembro de 2017.

LEI COMPLEMENTAR N° 151, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2017

“Altera a redacao do Paragrafo 1° e 2°, do Artigo 189, da Lei
Complementar n°. 108, de 02 de Dezembro de 2010.”

ANTONIO LINDENBERG GARCIA, Prefeito de Ibiraci, Estado de Minas Gerais, no

uso de suas atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei:
Art. 1° - A Lei Complementar 108, de 02 de Dezembro de 2010, em seu Artigo 189, §1°, passa
a vigorar com a seguinte alteracao:

I - O artigo 189 passa a ter a seguinte redacao:

Art. 189 - ...,

§1°. — A transferéncia néo se aplica a glebas com area inferior a 13.000 m2 (treze mil
metros quadrados).

§2°. - Em glebas com area inferior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) é
facultado substituir a transferéncia prevista no caput por pagamento em espécie, calculando-
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se seu valor por meio de Planta de Valores de Terrenos (PVT), usadas para calculo do Imposto
sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis (ITBI).
Art. 2° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao, ficando revogadas as disposicoes
em contrario.

Prefeitura de Ibiraci, 18 de dezembro de 2017.

ANTONIO LINDENBERG GARCIA
Prefeito de Ibiraci

LEI COMPLEMENTAR N° 154, DE 09 DE JULHO DE 2018.

“Altera a redacao do Artigo 189, da Lei Complementar n°. 108, de 02
de Dezembro de 2010”.

Art. 1° - A Lei Complementar 108, de 02 de Dezembro de 2010, em seu Artigo 189, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

Art. 189 - Os desmembramentos estdo sujeitos & transferéncia para o Municipio
de, no minimo 15% (quinze por cento) do total da area a ser desmembrada, ficando

gravado nas matriculas a desobrigacado de doacéo de area publicas, se por ventura
passarem por outros parcelamentos.

Art. 2° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Prefeitura de Ibiraci, 09 de julho de 2018.

ANTONIO LINDENBERG GARCIA
Prefeito de Ibiraci

LEI COMPLEMENTAR N° 190, DE 19 DE SETEMBRO DE 2022.

“Altera a redacao da Lei Complementar n°. 108,
de 02 de Dezembro de 2010, dispoe sobre a
criacdo de vilas urbanas e condominios
horizontais e da outros provimentos”.

ISMAEL SILVA CANDIDO, Prefeito de Ibiraci, Estado de Minas Gerais, no
exercicio de suas atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona

e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° - Fica alterado o artigo 147, inciso I, alinea “b” da Lei Complementar 108, de 02 de

Dezembro de 2010, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 147.

I. Uso residencial, que se refere ao uso destinado a moradia, podendo ser:

b) Uso Residencial multifamiliar, no caso de vdarias moradias por lote, sendo que, as
moradias podem agrupar-se horizontalmente, em vilas urbanas, casas geminadas

e condominios horizontais, ou verticalmente nos edificios de apartamentos.
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Art. 2° - Fica alterado o artigo 159 da Lei Complementar 108, de 02 de Dezembro de 2010,

que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 159. O parcelamento de solo em Ibiraci serd feito por meio de loteamento,
desmembramento, remembramento, desdobro, vila urbana e condominio horizontal
e serd regido por esta Lei Complementar, pela Lei n® 4.591, de 16 de Dezembro de
1964, pela Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas posteriores alteragées,
pela Lei n°® 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

§1°. Considera-se loteamento urbano a subdivisdéo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, que implique em abertura de novas vias ou logradouros
publicos ou no prolongamento ou modificacdo dos existentes.

§2°. Considera-se desmembramento, a subdivisdo da gleba em lotes para
edificagdo desde que seja aproveitado o sistema vidrio oficial e ndo se abram novas
vias ou logradouros publicos, nem se prolonguem ou se modifiquem os existentes.
§3°. Considera-se remembramento a juncdo de dois ou mais lotes ou a
incorporacdo de partes de lotes a lotes ja existentes, em uma mesma quadra,
sempre respeitando os critérios definidos nesta Lei Complementar e prevalecendo
os parametros de aproveitamento referentes ao lote de maior drea individual.

§4°. Considera-se desdobro o fracionamento de um lote resultante de um
loteamento ou desmembramento jd existente, ndo sendo permitido aos lotes
resultantes do desdobro, testada menor que 5,00m (cinco metros).

§5°. Considera-se vila urbana o fracionamento em lotes de gleba contida em quadra
ja existente e acessada pelo sistema vidrio ja existente do municipio e desde que
ndo impeca o prolongamento de futuras vias.

§6°. Considera-se condominio horizontal o modelo de parcelamento do solo formado
pelo conjunto de edificacées ou lotes, autébnomos entre si, que correspondem a

Jfragdo ideal de terreno, com dareas comuns destinadas a vias de acesso e recreagdo.

Art. 3° - Fica criado o artigo 159-A da Lei Complementar 108, de 02 de Dezembro de 2010,

com a seguinte redacao:

Art. 159-A. As Vilas Urbanas deverdo seguir os parametros e diretrizes
dispostos neste artigo e demais condicées estipuladas nesta Lei:

§1°. As Vilas Urbanas ficam dispensadas da reserva de drea verde e
institucionais para equipamento comunitdrios, por se tratarem de pequenas dreas
e estarem dentro do limite de darea prevista na Lei Complementar n°® 151 de 18 de
Dezembro de 2017.

§2° Devera ser mantido 15% das dreas da vila urbana livre de impermeabilizag¢do.
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§3° As Vilas Urbanas devem atender aos seguintes parametros especificos, sem
prejuizo das demais exigéncias aplicdveis, previstas na legislacdo municipal:

a) A drea mdxima da gleba destinada a vila urbana deverad ser igual a 10.000 m2

b) A testada minima do acesso direto a vila urbana voltada para a via publica
deverad ser de 10 metros.

c) O Lote para cada unidade residencial da vila urbana deverd ser de 200m? com
testada minima de 8 metros voltada a drea de circulagcdo da vila urbana.

d) A drea de circulagdo interna particular da vila urbana destinada a veiculos e
pedestres serd dotada de largura minima de 09 metros (nove metros), com pista de
rolamento de 06 metros (seis metros) no minimo e passeios ptblicos de 1,5 metros
(um metro e meio) no minimo de cada lado.

§4° O 6nus da implantagéo e execugdo dos projetos urbanisticos para constituicdo
da vila urbana serd de total responsabilidade do proprietdrio do imdvel, incluindo
aqueles relacionados a estruturagdo do imével para o fornecimento de servigos
publicos como fornecimento de dgua; tratamento de esgoto e fornecimento de
energia elétrica e todos os demais servigos e obras de infraestrutura.

§5° Na drea mencionada na alinea “d” do § 3° deste artigo, fica proibido o transito,
para e/ou estacionamento de veiculos pesados (6nibus, caminhées, madquinas

agricolas, etc.).

Art. 4° - Fica alterada a denominacéo e disposicoes da Secao V da Lei Complementar n°® 108

que passara a contar com a seguinte redacao:

SECAO V
DOS CONDOMINIOS IMOBILIARIOS HORIZONTAIS E VERTICAIS URBANOS
Art. 194. A instalagdo de condominios imobilidrios destina-se a abrigar edificacées
residenciais assentadas em um terreno sob regime de copropriedade, nos termos

dispostos no art. 159, §6° desta Lei.

Art. 195. A instalacdo de condominios imobilidrios dependerd de alvara e
licenciamento ambiental do empreendimento por parte do municipio.

§1°. O alvara e a licenca de instalacdo de condominios imobilidrios serdo
precedidos pela andlise da ocupag¢do e uso do solo e sé serdo concedidos se o
empreendimento estiver de acordo com as normas urbanisticas e ambientais
vigentes.

§2°. S6 serd permitida instalacdo de condominios imobilidarios em glebas
acessiveis por via publica.

§3° A instalagéo de condominios imobilidrios dependerd de prévia solicitagdo do

interessado ao municipio de elaboragdo do estudo de viabilidade do
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empreendimento, que deverd ser requisitado por requerimento acompanhado dos
documentos listados:

I Comprovante da propriedade da gleba e autorizag¢do do proprietdrio para
construgdo do empreendimento;

II- Planta do imével com descricoes detalhadas do terreno

III- Estudo de Impacto de Vizinhanga

§4° O Parecer emitido pelo municipio obtido através do estudo de viabilidade do

empreendimento terd validade de 12 meses.

Art. 196. A drea de terreno objeto de projeto de condominio imobilidrio vertical ou
horizontal néo podera ser inferior a 15.000 metros quadrados, e deverd abrigar, no

minimo 80 unidades habitacionais.

§ 1°- A area de terreno deverd ter frente e acesso para vias oficiais de circulagdo

de veiculos com largura igual ou superior a 14,00 m;

§ 2° O sistema viario do conjunto deverd se articular com o sistema vidario oficial

dando continuidade e livre acesso as vias oficiais do entorno;

§ 3° - As vias internas de interesse local, de pedestres e as dreas verdes sdo

considerados bens de condominio do conjunto;

Art. 197. Os condominios imobilidrios ndo podem:
L impedir a continuidade do sistema vidrio existente ou projetado;

II. impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

Art. 198. Os condominios imobilidrios urbanos obedecerdo as seguintes diretrizes:
I admitir apenas o uso habitacional e de lazer;

II. atender a Taxa de Ocupagdo mdxima de 60% (sessenta por cento);

III. atender a Taxa de Permeabilidade minima de 15% (quinze por cento);

IV. apresentar, no minimo, uma vaga de estacionamento de veiculos por 50m?
(cinquenta metros quadrados) de drea residencial construida;

V. prever o sistema de circulagdo de pedestres separado do sistema de circulagéo
de veiculos;

VI apresentar uma guarita de, pelo menos, 4m? (quatro metros quadrados) a
entrada dos condominios imobilidrios;

VIL projetar e implantar a infraestrutura necessdria de acordo com o0s

critérios estabelecidos na Secdo III, Das Obras de Urbanizagdo deste Capitulo;
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VIIL instalar um projeto de prevengdo e combate a incéndios, devidamente
aprovado;

IX. projetar e instalar um sistema de coleta e afastamento ou tratamento (quando
da impossibilidade da interligagdo com o sistema ptiblico) de esgotamento sanitdrio,
dentro do espago do empreendimento;

X. apresentar proposta para destinacdo final adequada do lixo;

XI. reservar um espago de lazer comum para os condéminos;

XIL apresentar uma convengdo de condominio registrada no Cartério de

Registros de Iméveis da Comarca.

Art. 199. Compete exclusivamente aos condominios imobilidrios:
L a coleta de lixo em sua drea interna e ser depositado em local apropriado, no
lado externo, para a coleta municipal.

II. as obras de manutengdo e melhorias de sua infraestrutura.

Art. 200. No processo de registros de condominios imobilidrios urbanos deverdo
ser transferidos ao municipio 15% (quinze por cento) da gleba para uso publico, em
area fora dos limites condominiais, conforme artigo 166, desta Lei Complementar,

excetuados os incisos I e II.

Art. 5° - Acrescenta a Secao VI na Lei n° 108, de 02 de Dezembro de 2010, para tratar sobre

o parcelamento do solo rural para fins de chacreamento:

SECAO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA FINS DE CHACREAMENTO

Art. 200-A. O parcelamento do solo rural para efeito da criagdo de chacreamento
particular no municipio de Ibiraci serd feito mediante implantagdo de condominios
rurais.

Art. 200-B. O regime que regulard o fracionamento de dreas rurais com destinagcdo
a chacreamento, tanto em suas relagées internas como em suas relacbes com o
Municipio, é o estabelecido nesta lei complementar e no que couber nas Leis
Federais n° 4.591/64, n° 10.406/02 e n° 6.766/ 79, correspondendo cada chdcara
com seus acessorios uma unidade autéonoma de propriedade exclusiva do
adquirente e as vias, calcadas, dreas verdes e outras dreas, de uso comum ao
condominio.

Art. 200-C. O onus da implantagdo e execugdo dos projetos urbanistico e ambiental

de parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento é de total
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responsabilidade do chacreador, inclusive de todas as obras necessdrias de
infraestrutura.

8§1° - A aprovagdo do projeto de parcelamento rural deverd ser precedida de
licenciamento ambiental deferido pelos 6rgdos competentes e obedecer no que
couber as disposicoes quanto ao parcelamento do solo expostas nesta Lei
Complementar.

§2° - O chacreamento dependerd de prévia anuéncia e concordancia do INCRA e de
aprovacdo da Prefeitura Municipal de Ibiraci.

Art. 200-D. Os condominios rurais compostos por chdcaras deverdo atender aos
seguintes requisitos:

I—- chdcara com area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados);

Il — o percentual de dreas destinadas a equipamentos ptublicos e comunitdrios e
espacos livres de uso publico serda de no minimo 15% (quinze por cento) da gleba
chacreada, sendo 3% (trés por cento) destinados a praca publica, 7% (sete por cento)
destinados a outros equipamentos publicos e comunitdrios e 5% (cinco por cento)
destinados a area verde;

Il - 20% (vinte por cento) da superficie de cada drea destinada a equipamento
publico urbano ou comunitario, e transferida ao dominio ptblico no ato de registro
do chacreamento, apresentara declividade natural do terreno menor ou igual a 15%
(quinze por cento);

IV — reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral das
faixas de dominio ptblico das estradas ou rodovias, linhas de transmissdo de
energia e dutos, se existirem;

V — vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade mdxima
estabelecida na legislagdo vigente que dispde sobre sistema vidrio;

VI — implantagdo de vias de circulagéo e acesso as chdcaras do parcelamento do
solo rural, conforme disposto nesta lei complementar, asfaltadas, calcadas ou
cascalhadas, devidamente compactadas com material apropriado e descrito no
respectivo projeto;

VII - demarcagdo dos logradouros, quadras e chdacaras com instalagcéo de marcos
em concreto;

VIII - contengdo de encostas, se necessdrio, instaladas mediante projeto especifico
sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

IX - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de
lobo, curvas de nivel, bacias de contengéo, pocos de visita e respectivos acessorios,
além de outros que se fizerem necessdrios, de forma a garantir a preservagdo do
solo e do ambiente;

X - implantacdo de rede distribuidora de dgua potdvel, com equipamentos e

acessorios, tais como estacdo de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo
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artesiano, ou outra alternativa com projetos elaborados conforme normas técnicas
adequadas e aprovadas pelo setor competente na Prefeitura Municipal de Ibiraci ou
do Estado de Minas Gerais, com redes de dgua abaixo de 100 mm, executadas nas
calcadas;

XI — implantagéo de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento, se
necessdrio, e estacdo de tratamento com projetos elaborados conforme normas
técnicas com redes de esgoto previstas no terco inferior da via e com os ramais
executados previamente a pavimentacdo das vias com ponta de interligacdo na
calcada;

XII — arborizacdo de vias de circulagcdo, darea verde e sistema de lazer;

XIII - implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, com projeto
aprovado pela concessiondria de energia elétrica que atende a cidade de Ibiraci;
XIV — cerca diviséria ou fechamento em todo o perimetro do condominio (muros ou
cercas-vivas);

XV — a preservagdo de uma faixa verde permedvel, lindeira as vias e junto ao meio
fio, de 20% (vinte por cento) da largura das cal¢cadas;

XVI - implantar servigo de coleta e destinacdo final do lixo doméstico.

§1° O condominio rural terd a obrigagdo de manter, por si e seus condominos, 0s
requisitos permanentes de constituicdo do condominio rural previstos neste artigo.
§ 2° Os condominos arcardo com as despesas referidas no § 1° deste artigo.

Art. 200-E. As vias de circulacdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a
topografia local e atender as demais disposicoes desta lei complementar e as
estabelecidas em legislacdo propria.

Art. 200-F. As edificagdes em cada chdcara deverdo seguir as seguintes diretrizes:
I - taxa de ocupag¢do maxima de 60% (sessenta por cento);

II - edificagées com gabarito mdaximo igual a 9,00m (nove metros);

Il - obrigatoriedade de observdncia dos seguintes afastamentos minimos, em
relacdo a construcdo:

a) Recuo de 10,00 m (dez metros), medidos a partir da margem do arruamento, para
o alinhamento frontal; e

b) Recuo minimo de 5 m (cinco metros) em relacgdo as divisas laterais.

IV - permissao para construcdo de muros de arrimo, com limites de execuc¢do até a
altura estritamente necessdria a tal finalidade;

V - garantia de drea de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da
area construida, deste percentual:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e

b) 20% (vinte por cento) com piso permedvel.
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VI - obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de dguas pluviais
por parte de todo o condominio; e

VII - observancia da convengdo do condominio.

Art. 200-G. As disposigées quanto aprovacdo do projeto de chacreamento,
autorizagdo, licenciamento de obras e concessdo de habite-se seguirdo os termos
estipulados nesta Lei, especificamente aquelas previstas no capitulo II, artigo 201

e seguintes.

Art. 200-H. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I - Instituir o condominio, encaminhar a convengdo para andlise e aprovac¢do na
Prefeitura Municipal de Ibiraci e registrar a respectiva convengdo condominial no

Cartério de Registro Imobiliario da Comarca de Ibiraci;

Il - Constar da convengdo de condominio as atividades econémicas proibidas a

qualquer condémino dentro do condominio;

II - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se
obrigam a contribuir, na propor¢do de sua chdcara, para a manutencdo das

despesas do condominio nos termos desta Lei Complementar;

IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaque o recebimento no contrato, de todas as informagées, restricées e obras de
conservagdo, protecdo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da
aprovacdo do projeto e previstas na legislacdo e cépia da minuta da convengdo do

condominio;

V - Constar no contrato de forma especificada todas as servidées aparentes ou néo

que incidam sobre o imével ou chdacara;

VI - Manter os servicos de dgua, esgoto, de energia elétrica, de protecdo e
conservacdo da drea verde e da drea de preservacdo permanente até a aprovacdo

da convengdo do condominio.

Pardgrafo tinico. Com o registro da convengdo do condominio no érgdo competente,
o condominio assumird a responsabilidade por todas as obrigacées legais e
contratuais do chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente a

area de sua chdcara.

Art. 6°- Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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Prefeitura de Ibiraci, 19 de setembro de 2022.

ISMAEL SILVA CANDIDO
Prefeito de Ibiraci
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